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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЗЕРНОГРАДСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
«Зерноградское городское поселение»

АДМИНИСТРАЦИЯ ЗЕРНОГРАДСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 23.12.2021 № 1044
г. Зерноград
Об  утверждения Положения о порядке установления размера платы  за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Зерноградского городского поселения
В соответствии со статьями 154, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам  найма  жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»,  Администрация Зерноградского городского поселения постановляет:
1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы  за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Зерноградского городского поселения, согласно приложению.
2. Опубликовать данное постановление в печатном средстве массовой информации Зерноградского городского поселения «Зерноград официальный» и разместить в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте Администрации Зерноградского городского поселения.

3.Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Признать утратившим силу постановление Администрации Зерноградского городского поселения от 06.03.2017 № 218 « Об утверждении положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Зерноградского городского поселения» 
5. Контроль выполнения настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации Зерноградского городского поселения. 
  ВРИО главы Администрации

  Зерноградского городского поселения                                             В.А. Роньшин
                                                                                                          Приложение
                                                                                               к  постановлению Администрации

                                                                                               Зерноградского городского поселения

                                                                                                    от  23.12.2021 № 1044
Положение о порядке установления размера платы  за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Зерноградского городского поселения
1. Общие положения
1.1.  Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Зерноградского  городского поселения (далее - Положение) разработано в соответствии со статьями 154,156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее Жилищный кодекс), Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр.

1.2.  Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем)  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из расчета за 1 квадратный метр занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях - исходя из площади этих комнат) жилого помещения.
1.3 Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
2. Порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем)
2.1. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в государственном или муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.
2.2. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за

пользование жилым помещением (платы за наем) государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.3. Размер платы пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по следующей формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору

социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального

найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Ростовской области.
3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Ростовской области определяется по актуальным  данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
В случае отсутствия указанной информации по Ростовской области, применяется средняя цена 1 кв.м. общей площади на вторичном рынке жилья по Южному Федеральному округу.

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как

средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

Кj  = (К1 + К2 + К3)/3,  где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, месторасположение дома.
4.3. Значения показателей К1 – К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения, и месторасположение:
	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Процент износа:
	

	
	- износ до 30%
	1,0

	
	- износ от 30% до 50%
	0,9

	
	- износ свыше 50%
	0,8

	Показатели благоустройства жилого дома

	К2
	 Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным водоснабжением, отоплением и системой водоотведения)
	1,0

	
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства, общежития
	0,9

	
	Жилые дома без удобств
	0,8

	Показатели месторасположения

	К3
	г. Зерноград
	1

	
	Прочие населенные пункты муниципального образования «Зерноградское городское поселение»
	0,8


4.5 Коэффициент соответствия платы (Кс) для нанимателей принимается равным:
   0- для нанимателей жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

   0- для нанимателей жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения, являющихся инвалидами  I и II группы, а также семьи, имеющие детей-инвалидов.
   0,10- для прочих категорий граждан.
5. Порядок внесения платы за пользование жилым помещением
5.1.  Обязанность по внесению платы за пользование жилым помещением (платы за найм) возникает у нанимателей жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

5.2.  Плата за пользование жилым помещением должна вноситься нанимателем в сроки, предусмотренные договором социального найма и (или) договором найма жилого помещения. Если договором сроки не определены, плата должна вноситься нанимателем ежемесячно в порядке установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.3.  Граждане, признанные в установленном действующим законодательством порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального  найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
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