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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЗЕРНОГРАДСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«Зерноградское городское поселение»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

ЗЕРНОГРАДСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

второго созыва

РЕШЕНИЕ 

№ 89

26.02.2010 










    г. Зерноград

Об утверждении Положения «О порядке передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение»  

Рассмотрев протест прокурора Зерноградского района № 9н-2009 от 23.12.2009г. (вх. № 02-42.1/1475 от 29.12.2009г.) на решение Собрания депутатов Зерноградского городского поселения второго созыва от 11.11.2009г. № 80 «Об утверждении Положения «О порядке передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», руководствуясь статьями 128, 209, 447 Гражданского кодекса Российской Федерации от 31.11.1994 № 51-ФЗ; Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; Федеральным законом № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции»; Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»; Федеральным законом от 30.06.2008 N 108-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О концессионных соглашениях» и отдельные законодательные акты Российской Федерации»; Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; решением Собрания депутатов Зерноградского городского поселения № 50 от 27.11.2007 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Зерноградского городского поселения»; статьей 24 Устава муниципального образования «Зерноградское городское поселение»,

Собрание депутатов Зерноградского городского поселения

РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение «О порядке передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение» (Приложение 1).

2. Установить, что передача права владения и (или) пользования имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», осуществляется  путем заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, только  по результатам торгов (конкурсов, аукционов), за исключением случаев, установленных законом.

3. Переход прав владения и (или) пользования в отношении  муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение» в порядке предоставления муниципальной помощи, осуществляется в соответствии со статьями 19, 20, 21 Федерального закона № 135-ФЗ от 26.07.2006  «О защите конкуренции».

4. Признать утратившим юридическую силу решение Собрания депутатов Зерноградского городского поселения от 11.09.2008г. № 36 «Об утверждении Положения «О порядке предоставления в пользование имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение».

5. Признать утратившим юридическую силу решение Собрания депутатов Зерноградского городского поселения второго созыва от 11.11.2009г. № 80 «Об утверждении Положения «О порядке передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение» с даты вступления в силу настоящего решения.

6. Опубликовать данное решение в газете «Зерноград официальный».

7. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

8. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, местным налогам, сборам и тарифам,  муниципальной собственности и экологии (председатель Савченко Н.Н.) и сектор имущественных и земельных отношений Администрации Зерноградского городского поселения (заведующий сектором  Половинко В.А.).

Заместитель Главы Администрации

Зерноградского городского поселения 
 А.И. Платонови

Приложение  1

к решению Собрания депутатов 

Зерноградского городского поселения

от 26.02.2010г.  № 89

Положение

О порядке передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение».

1. Общие положения

1.1. На территории муниципального образования «Зерноградское городское поселение» (далее - городское поселение) отношения, возникающие из договоров, предусматривающих передачу имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, регулируются частью 1, частью 2 Гражданского кодекса РФ; Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; Федеральным законом № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции»; письмом Федеральной антимонопольной службы от 17 июля 2008 № ИА/17747 «О применении статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; письмом Федеральной антимонопольной службы от 02 апреля 2008 № ИА/7334 «О применении антимонопольного законодательства при осуществлении контроля за сделками с объектами коммунальной инфраструктуры, находящимися в государственной или муниципальной собственности»; Федеральным законом от 30.06.2008 N 108-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О концессионных соглашениях» и отдельные законодательные акты Российской Федерации»; Уставом муниципального образования «Зерноградское городское поселение»; «Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Зерноградского городского поселения», принятым решением Собрания депутатов Зерноградского  городского поселения  № 50 от 27.11.2007; настоящим Положением и актами органов местного самоуправления, принятыми во исполнение настоящего Положения.

1.2. Положение определяет основные принципы, порядок и единые на территории городского поселения правила учета и передачи имущественных прав на объекты движимого и недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение. 

Муниципальное имущество, находящееся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», за исключением жилых помещений, может передаваться, субъектам, указанным в п. 1.7. настоящего Положения, в том числе коммерческим и некоммерческим организациям,  муниципальным унитарным предприятиям городского поселения путем заключения договоров аренды и договоров о передаче имущества в безвозмездное пользование, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования муниципальным имуществом, только  по результатам торгов (конкурсов, аукционов), за исключением случаев, установленных законом, в соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", регулирующей особенности порядка заключения договоров в отношении государственного и муниципального имущества. 

В этих целях могут быть переданы здания, сооружения, оборудование, транспортные средства и другие обособленные объекты, имущественные комплексы и иные вещи, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их использования.

В соответствии со статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции», с 02.07.2008 договоры аренды, договоры безвозмездного пользования, договоры доверительного управления имуществом, иные договоры, предусматривающие переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, вне зависимости от того, закреплено ли это имущество на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за государственными или муниципальными унитарными предприятиями, государственными или муниципальными бюджетными учреждениями (при условии, что этим имуществом они могут распоряжаться только с согласия собственника) или не закреплено могут быть заключены только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением случаев, оговоренных этим законом.

В соответствии с частью 3 статьи 53 Закона о защите конкуренции, до установления федеральным антимонопольным органом предусмотренного частью 5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции» порядка проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона, конкурсы на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»,  аукционы на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21 декабря 2001 года N 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», а собственник государственного или муниципального имущества или уполномоченный им обладатель имущественного права самостоятельно определяет форму проведения торгов (конкурс или
аукцион).     
 
Заключение договора с единственным участником торгов: аукциона, проведенного в соответствии со статьей 18 Закона о приватизации, или конкурса, проведенного в соответствии с порядком, установленном главой 3 Закона о концессионных соглашениях; при соблюдении требований Закона о защите конкуренции, в том числе антимонопольных требований к торгам, и признанных несостоявшимся, не является нарушением антимонопольного законодательства.
          Торги в соответствии со статьей 17.1 Закона о защите конкуренции могут проводиться, в том числе, и до момента истечения срока действующего договора, но с учетом того, что договор аренды на новый срок должен быть заключен по истечении срока действующего на момент проведения торгов договора. При этом по результатам проведения торгов государственное или муниципальное имущество должно быть передано свободным от прав третьих лиц, за исключением случаев, когда оно закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления

1.3. В соответствии со ст. 50, 51 Федерального закона от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» объектом заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества может быть:

- имущество, относящееся к казне городского поселения; 

- имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий муниципального образования «Зерноградское городское поселение»;

-имущество, находящееся в оперативном управлении муниципальных учреждений муниципального образования «Зерноградское городское поселение», а также имущество, приобретенное этими учреждениями в результате разрешенной предпринимательской деятельности;

-имущество жилищно-коммунального комплекса, находящееся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», в том числе системы коммунальной инфраструктуры и иные объекты коммунального хозяйства, в том числе объекты и сети водо-, тепло-, газо- и энергоснабжения, водоотведения, очистки сточных вод, переработки и утилизации (захоронения) бытовых отходов, объекты, предназначенные для освещения территории городского поселения, объекты, предназначенные для благоустройства территорий, а также объекты социально-бытового назначения;

  -недвижимое имущество - нежилые здания, сооружения, строения и помещения, в том числе нежилые помещения в жилых домах (в соответствии с ст. 130 ГК РФ);

  -движимое имущество - машины, оборудование, передаточные устройства, транспортные средства, вычислительная техника, инструменты и прочее (в соответствии с ст. 130 ГК РФ).

- имущественные комплексы, находящиеся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение» и используемые для осуществления предпринимательской деятельности;

- имущественные комплексы, находящиеся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», использование которых не связано с предпринимательской деятельностью; 

-автомобильные дороги и инженерные сооружения транспортной инфраструктуры, в том числе, стоянки автотранспортных средств;

-гидротехнические сооружения;

-объекты по производству, передаче и распределению электрической и тепловой энергии;

- объекты образования, культуры, спорта, объекты, используемые для организации отдыха граждан и туризма, иные объекты социально-культурного назначения.

1.4. Выбор способа временного пользования недвижимым и движимым  имуществом, в том числе аренда или безвозмездное пользование, определяется соответственно Арендодателем или Ссудодателем с учетом предполагаемой доходности и социальной значимости объекта.

1.5. В зависимости от степени предполагаемой доходности объекты муниципальной собственности делятся на:

- объекты с высокой степенью доходности;

- объекты с низкой степенью доходности.

Критерии отнесения объектов к той или иной категории определяются сектором имущественных и земельных отношений Администрации Зерноградского городского поселения (далее – сектор) совместно с финансово-экономическим отделом Администрации Зерноградского городского поселения (далее – финотдел), путем подготовки заключения, утверждаемого Главой городского поселения.

1.6. Договоры безвозмездного пользования заключаются по отношению к объектам с низкой степенью доходности.

Не могут быть переданы в безвозмездное пользование объекты с высокой степенью доходности.

1.7. Субъектами аренды и безвозмездного пользования соответственно являются:

а) Арендодатель и Ссудодатель:

- Администрация Зерноградского городского поселения (далее - Администрация) – по отношению к имуществу, входящему в состав казны городского поселения, имущественным комплексам и иному имуществу, находящимся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», имуществу, переданному в оперативное управление муниципальным учреждениям;

- муниципальные унитарные предприятия самостоятельно – по отношению к имуществу, находящемуся в их хозяйственном ведении (недвижимое имущество –  по согласованию с Администрацией);

- муниципальные учреждения самостоятельно – по отношению к имуществу, приобретенному в процессе разрешенной предпринимательской деятельности.


б) Арендатор и Ссудополучатель - юридическое лицо или гражданин, занимающиеся деятельностью на основании регистрации в качестве юридического лица, индивидуального предпринимателя, либо на ином основании, предусмотренном действующим законодательством, с учетом ограничений, установленных настоящим положением, в том числе:

-некоммерческие организации, не относящиеся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 

-некоммерческие организации, относящиеся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 

-коммерческие организации и индивидуальные предприниматели;

-физические лица.

1.8. При подготовке конкурсной документации и информационного сообщения о проведении конкурса размер  платы по Договору, форма, порядок и сроки ее внесения определяются в соответствии с постановлением Администрации Зерноградского городского поселения о проведении конкурса.

 
В случае реализации Арендодателем (Ссудодополучателем) производимых товаров, выполнения работ, оказания услуг по регулируемым ценам (тарифам) или с учетом установленных надбавок к ценам (тарифам), а также в случаях, если условиями Договора предусмотрено принятие Арендатором (Ссудодателем) на себя части расходов на создание и (или) реконструкцию, использование (эксплуатацию) объекта Договора, плата по договору Договором может не предусматриваться.

1.9. Положение не устанавливает порядок приватизации объектов, переданных в аренду и безвозмездное пользование.

С момента предоставления в установленном порядке льгот Арендатору в виде освобождения от внесения арендной платы, к договору аренды, заключенному в соответствии с настоящим положением, применяются правила, установленные для безвозмездного пользования муниципальным имуществом.

1.10. Проведение торгов по передаче имущественных прав на объекты коммунальной инфраструктуры  осуществляется в соответствии с действующим законодательством и «Методическими рекомендациями по проведению органами местного самоуправления торгов при передаче имущественных прав на объекты коммунальной инфраструктуры, находящиеся в государственной или муниципальной собственности» (письмо Федеральной антимонопольной службы от 02 апреля 2008 № ИА/7334 «О применении антимонопольного законодательства при осуществлении контроля за сделками с объектами коммунальной инфраструктуры, находящимися в государственной или муниципальной собственности»).

1.11. Особенности предоставления в аренду, безвозмездное пользование объектов культурного наследия (памятников истории и культуры):

-договор аренды, безвозмездного пользования объектом культурного наследия заключается с особенностями, установленными законодательством в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, по согласованию с Министерством культуры Ростовской области;

-неотъемлемой частью договора аренды, безвозмездного пользования объектом культурного наследия являются акт обследования состояния объекта культурного наследия, составляемый соответствующим органом охраны объектов культурного наследия и охранное обязательство;

-в договор аренды, безвозмездного пользования объектом культурного наследия должны быть включены следующие условия по обеспечению его сохранности:

1) сведения об особенностях, составляющих предмет охраны данного объекта культурного наследия, и требования к сохранению объекта культурного наследия;

2) обязательство Арендатора, Ссудополучателя не производить строительных, изыскательских, земляных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта, согласованных с Администрацией Зерноградского городского поселения;

3) право органа, оформившего охранное обязательство, Администрации Зерноградского городского поселения на осуществление контроля за ходом ремонтно-реставрационных работ на объекте культурного наследия, на участие в приемке объекта культурного наследия после завершения ремонтно-реставрационных работ, на приостановление работ на объекте культурного наследия в случае их несоответствия утвержденной документации, возникновения угрозы сохранности объекта;

4) условие о том, что ремонтно-реставрационные работы, выполненные в соответствии с условиями договора аренды, безвозмездного пользования являются неотделимыми улучшениями объекта культурного наследия;

5) ответственность Арендатора, Ссудополучателя за нарушение сроков проведения работ, установленных органом, оформившим охранное обязательство.

2. Аренда муниципального имущества

2.1. Порядок принятия решений о передаче имущества в аренду

2.1.1. Инициатором заключения договора аренды могут выступать как Арендодатель, так и потенциальный Арендатор.

Порядок осуществления инициативы Арендодателем определяется им самостоятельно.

2.1.2. Физическое либо юридическое лицо, желающее взять в аренду муниципальное имущество, подает в Администрацию заявку, в которой указывается перечень имущества и по какому назначению оно будет использовано в дальнейшем.

2.1.3. Дополнительно к заявке предоставляются следующие документы:

а) для юридических лиц – копии учредительных документов, свидетельство о регистрации;

б) для физических лиц – копии свидетельства на право занятия предпринимательской деятельностью. 

2.1.4. Заявка рассматривается Арендодателем не позднее 1 месяца с момента подачи. По результатам рассмотрения заявки принимаются  следующие решения:

- о направлении заявки Главе Зерноградского городского поселения для принятия решения об объявлении конкурса (аукциона) на право аренды указанного в заявке имущества, либо о подготовке вопроса о передаче этого имущества в аренду на торгах путем принятия об этом предварительного решения на Собрании депутатов Зерноградского городского поселения;

- об отказе в заключении договора;

Администрация письменно уведомляет заявителя о принятом решении.

2.1.5. Основанием для отказа в удовлетворении заявки является:

- отсутствие государственной регистрации в качестве юридического лица, либо индивидуального предпринимателя, либо иного документа, дающего право заниматься деятельностью без государственной регистрации;

- отсутствие у городского поселения права муниципальной собственности на указанное имущество;

- невозможность передачи имущества в аренду, в связи с наличием по нему действующего договора с иным лицом или иных ограничений на имущество, предусмотренных законодательством ;

- неприемлемые для Арендодателя, предлагаемые потенциальным Арендатором цели использования муниципального имущества.

2.1.6. Сдача в аренду муниципального имущества (нежилых помещений) площадью более 100 кв. м. осуществляется на основании Решения Собрания депутатов Зерноградского городского поселения.

Сдача в аренду муниципального имущества - нежилых помещений (в том числе подвальных и полуподвальных) площадью до 100 кв. метров, осуществляется на основании постановления Администрации Зерноградского городского поселения.

Администрация обязана один раз в полугодие информировать депутатов Собрания депутатов Зерноградского городского поселения о заключенных договорах аренды муниципального имущества.

Недвижимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий и учреждений - не может быть передано в аренду без предварительного согласования с Администрацией.

2.1.7. Срок аренды устанавливается по взаимному соглашению между Арендодателем и Арендатором. В зависимости от установленного срока договор может быть:

- краткосрочным - заключенным на срок до 5 лет;

- долгосрочным - заключенным на срок свыше 5 лет.

Долгосрочные договоры аренды имущества, отнесенного к казне городского поселения, либо находящегося в оперативном управлении муниципальных учреждений, подлежат предварительному согласованию с Собранием депутатов Зерноградского городского поселения. Согласование осуществляется в форме решения Собрания депутатов Зерноградского городского поселения.

2.1.8. За муниципальное имущество, переданное в аренду, взимается арендная плата.

Размер арендной платы устанавливается в Договоре аренды в виде твердой денежной суммы либо путем описания способа (порядка) ее определения.

 При заключении или изменении Договора размер арендной платы устанавливается на основании ее рыночной стоимости, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

При сдаче в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение» (кроме земельных участков), по результатам проведения торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды величина арендной платы устанавливается в соответствии с предложением победителя таких торгов (конкурсов, аукционов). 

Начальная цена торгов на право заключения договоров аренды устанавливается на основании рыночной стоимости, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

При сдаче в аренду объектов (помещений) бюджетным и иным некоммерческим организациям, основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина арендной платы устанавливается в размере 30 процентов от рыночной стоимости арендной платы, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.1.9. Условия и сроки внесения арендной платы указываются в Договоре аренды.

2.1.10. Расходы Арендатора по капитальному ремонту (предусмотренному договором или вызванному неотложной необходимостью), взятого в аренду муниципального имущества, могут быть частично или полностью возмещены арендатору, путем уменьшения арендной платы, при условии получения от собственника имущества разрешения на проведение его капитального ремонта до начала работ и предоставлении пакета документов, подтверждающих проведение капитального ремонта арендуемого муниципального имущества, на основании постановления Администрации  Зерноградского городского поселения с заключением дополнительного соглашения к Договору.

2.1.11. Уменьшение арендной платы по затратам Арендатора на капитальный ремонт муниципального имущества осуществляется в следующем порядке:

-письменные обращения арендаторов на разрешение капитального ремонта с зачетом расходов путем уменьшения арендной платы подаются в Администрацию муниципального образования «Зерноградское городское поселение»;

-постановление Администрации Зерноградского городского поселения о необходимости проведения капитального ремонта и возмещении Арендатору расходов по капитальному ремонту объектов муниципального имущества или об отказе в этом, принимается в течение тридцати дней по результатам обследования объектов муниципального имущества, за исключением транспортных средств;

-при зачете затрат на капитальный ремонт объектов муниципального имущества путем уменьшения арендной платы затраты учитываются отдельно по каждому виду работ.

При этом все выполненные в процессе капитального ремонта улучшения считаются неотделимыми, переходят в муниципальную собственность, затраты на капитальный ремонт после прекращения договора аренды арендатору не возмещаются.

 Пени за просрочку платежей по арендной плате в период проведения арендатором капитального ремонта не взимается.

 Не допускается проведение капитального ремонта, перепланировка и переоборудование предоставленного в аренду имущества без письменного согласия собственника и без согласования в установленном порядке с соответствующими органами.

2.1.12. Размер арендной платы может пересматриваться в порядке, предусмотренном Договором аренды, в любом из следующих случаев:

- по результатам проведения оценки рыночной стоимости права аренды в соответствии с законодательством об оценочной деятельности;

- при переоценке и/ или увеличении стоимости основных средств;

- в соответствии с вступившими в силу Федеральными законами и при внесении изменений в законодательство.

2.1.13. Арендные платежи за арендуемое муниципальное имущество, в том числе пени, поступают в бюджет муниципального образования «Зерноградское городское поселение».

2.1.14. Аренда муниципального имущества осуществляется на конкурсной, либо аукционной основе. 

2.1.15. Условия конкурса на получение права аренды устанавливаются Арендодателем.

2.2. Оформление арендных отношений

2.2.1. Арендные отношения оформляются посредством подписания договора  между Арендодателем и Арендатором на основании решения, принятого в порядке установленном настоящим Положением. 

Договор аренды на срок свыше одного года подлежит государственной регистрации, подписывается в 3-х экземплярах. По одному экземпляру хранится у Сторон договора, один экземпляр передается в   Зерноградский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области». 

2.2.2. Договор аренды представляет собой соглашение Арендодателя и Арендатора об установлении, изменении и прекращении прав и обязанностей, связанных с владением и пользованием имуществом.

2.2.3. Арендатор обязан не позднее 20 дней со дня заключения договора аренды заключить договоры на коммунальные услуги, на обслуживание и текущий ремонт зданий (объектов), совместных систем и коммуникаций, с соответствующими эксплуатационными организациями или в тот же срок оформить с ними акты о разграничении ответственности.

2.2.4. Арендатор обязан  подписать проект договора аренды не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты его получения, либо представить его вместе с протоколом разногласий на дооформление в Администрацию Зерноградского городского поселения, в противном случае - договор считается несостоявшимся.

 2.2.5. При наличии разногласий со стороны заявителя по проекту договора аренды Договор подписывается лишь в случае достижения сторонами соглашения по всем существенным условиям Договора. Заключаемый Договор должен соответствовать типовому договору аренды недвижимого муниципального имущества. 

2.2.6. В случае передачи в аренду целостного имущественного комплекса ликвидированного муниципального предприятия заявитель предоставляет одностороннее обязательство (в соответствии со ст. 154 - 156 ГК РФ), в котором должны быть отражены:

- обязанности, выполнение которых в случае необходимости должно служить сохранению существующих хозяйственных связей, существующего технологического процесса, порядок и сроки исполнения таких обязанностей;

- положения о правопреемственности Арендатором прав и обязанностей ликвидированного муниципального предприятия, имущество которого передается в аренду.

2.2.7. Сдача и приемка объекта муниципальной собственности после заключения договора аренды производится полномочным представителем Арендатора и эксплуатационной организации (балансодержателя) с составлением акта технического состояния сдаваемого в аренду имущества, в котором указывается:

1) место и дата составления акта;

2) наименование сторон и реквизиты документов, в соответствии с которыми производится сдача-прием в аренду муниципального имущества;

3) техническое состояние сдаваемого в аренду имущества.

2.2.8. Акт сдачи-приема составляется в четырех экземплярах, по одному для Арендодателя, Арендатора, Балансодержателя и для Зерноградского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

С момента подписания акта Арендатор приобретает право пользования арендуемым объектом муниципальной собственности.

2.2.9. При расторжении договора аренды муниципальное имущество принимается представителем Арендодателя по акту приема-сдачи.

2.2.10. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен в соответствии с действующим Законодательством РФ и Прогнозным планом приватизации муниципального имущества, утвержденным Собранием депутатов Зерноградского городского поселения.

 2.3. Размер и порядок распределения арендной платы

2.3.1. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом является средствами бюджета Зерноградского городского поселения и подлежит перечислению в бюджет городского поселения.

2.3.2. Для учета и контроля полноты поступления средств, арендная плата, пени, штрафы поступают на лицевой счет Администрации Зерноградского городского поселения.

2.3.3. При сдаче в аренду помещений (зданий), находящихся в оперативном управлении или хозяйственном ведении муниципальных учреждений, предприятий, организаций – платежи за аренду муниципального имущества поступают в бюджет городского поселения. 

2.3.4. Перечисление средств балансодержателем в бюджет городского поселения осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.3.5. Арендная плата за арендуемое имущество устанавливается в денежной форме, в соответствии с нормативными документами, утвержденными Собранием депутатов Зерноградского городского поселения. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды.

2.3.6. Максимальный размер пени за несвоевременно внесенную арендную плату устанавливается в размере 1 процент от суммы задолженности за каждый день просрочки.

Администрация имеет право предоставлять Арендаторам рассрочку (отсрочку) оплаты пеней или в порядке исключения снижать размер пени или освобождать от их уплаты при наличии ходатайства соответствующих предприятий и учреждений Администрации городского поселения, а также при условии предоставления Арендаторами обоснованных материалов с указанием объективных причин несвоевременной оплаты.

Решение об освобождении от уплаты, снижении размера пени или о сроках предоставления рассрочки (отсрочки) оформляется Постановлением Администрации Зерноградского городского поселения.

2.3.7. В случаях, предусмотренных пунктами 2.1.10., 2.1.11. настоящего Положения,  когда на Арендатора возлагается обязанность по капитальному ремонту принятого в аренду имущества, он, в соответствии с условиями договора может быть освобожден от арендной платы Постановлением Администрации Зерноградского городского поселения на срок, определенный в соответствии с расчетом.

При зачете стоимости ремонта производится расчет срока освобождения от арендной платы, исходя из годового размера арендной платы по Договору,  действующей на дату окончания произведенного ремонта.

В случае невозможности использования сдаваемого в аренду помещения до завершения его капитального ремонта, допускается отсрочка в расчетах по арендной плате (до момента его завершения), при условии определения Арендатору минимально-обоснованного конкретного срока его окончания.

На время производства ремонтных работ Арендатор не освобождается от оплаты коммунальных услуг и расходов по содержанию зданий и инженерных сетей.

2.3.8. Арендатору по его заявлению может быть предоставлена льгота по арендной плате в виде:

- освобождения от арендной платы;

- уменьшения ставки арендной платы.

2.3.9. Предоставление льгот по арендной плате (полное либо частичное освобождение от уплаты) осуществляется по решению Собрания депутатов Зерноградского городского поселения на определенный срок в пределах финансового (текущего) года.

Рассрочка или отсрочка по внесению арендной платы может быть установлена на основании дополнительного соглашения, заключаемого между Администрацией Зерноградского городского поселения и арендатором на срок не более трех месяцев, но в пределах финансового года.

 
Не могут быть освобождены от внесения арендной платы арендаторы, использующие объект с высокой степенью доходности.

2.4. Изменения и прекращение арендных отношений

2.4.1. Изменение условий заключенного Договора и расторжение договора аренды осуществляется на основании действующего законодательства, путем заключения дополнительного соглашения к Договору, за исключением случаев, предусмотренных Договором.

Дополнительное соглашение о внесении изменений в договор подписывается сторонами в 3-х экземплярах, подлежит в установленных законом случаях государственной регистрации и является обязательным приложением к Договору.

2.4.2. В случаях, предусмотренных настоящим Положением, изменения, вносимые сторонами в договор, подлежат согласованию с Собранием депутатов Зерноградского городского поселения и Главой Зерноградского  городского поселения в соответствии с их полномочиями.

2.4.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору, по истечении его срока имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок, если иное не предусмотрено законом или Договором аренды.

Заключение договора на новый срок производится в порядке, установленном настоящим Положением.

2.4.4. Заявка на заключение Договора аренды на новый срок подлежит подаче за 30 дней до окончания срока действия предыдущего Договора.

Новый Договор может быть заключен только при отсутствии задолженности за аренду муниципального имущества.

2.4.5. Арендатор не имеет права без письменного согласия собственника сдавать арендуемый объект полностью или частично в субаренду, передавать свои права и обязанности по Договору аренды другому лицу, предоставлять арендуемый объект в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

2.5. Порядок предоставления имущества в субаренду

2.5.1. С целью более эффективного использования муниципального имущества, Администрация может предоставлять право основному Арендатору по сдаче временно неиспользуемых им помещений в субаренду, площадью не более 10 кв. метров.

При изъявлении намерения Арендатора по сдаче временно неиспользуемых им помещений площадью больше 10 кв. метров в субаренду, Администрация путем заключения с Арендатором дополнительного соглашения вносит изменения в существующий договор аренды, с исключением этих площадей у основного арендатора и передачей их в аренду новому арендатору в установленном настоящим  Положением порядке.

2.5.2. Основной арендатор направляет заявление в Администрацию о разрешении сдачи имущества в субаренду, в котором указывает:

- наименование юридического или физического лица (субарендатора), юридический адрес;

- вид и состав имущества;

- цель использования.

Разрешение на сдачу имущества в субаренду оформляется Постановлением Администрации Зерноградского городского поселения.

2.5.3. При получении письменного разрешения Администрации на сдачу имущества в субаренду, право заключения договора субаренды предоставляется основному арендатору. Основной арендатор в обязательном порядке предоставляет один экземпляр договора субаренды в Администрацию.

2.5.4. Размер арендной платы за сданное в субаренду имущество устанавливается на основании ее рыночной стоимости, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации» без учета льгот, предоставленных основному арендатору.

2.5.5.  50 процентов арендной платы за сданное в субаренду имущество остается в распоряжении основного арендатора и направляется на возмещение его затрат по содержанию помещения. Оставшиеся 50 процентов средств направляются в бюджет городского поселения.

2.5.6. При сдаче имущества в субаренду оплата коммунальных услуг и расходов по содержанию зданий осуществляется основным Арендатором.

3. Безвозмездное пользование муниципальным имуществом

3.1.  Порядок передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование.

3.1.1. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование путем заключения Договора осуществляется постановлением Администрации муниципального образования «Зерноградское городское поселение» в порядке и в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»:

-по результатам проведения торгов на право заключения договоров о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование;  

-без проведения торгов на право заключения договоров о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование; 

3.1.2. Ссудодателем муниципального имущества от имени муниципального образования «Зерноградское городское поселение» являются:

-Администрация Зерноградского городского поселения (далее - Администрация) – по отношению к имуществу, входящему в состав казны городского поселения, имущественным комплексам и иному имуществу, находящимся в собственности муниципального образования «Зерноградское городское поселение», имуществу, переданному в оперативное управление муниципальным учреждениям;

- муниципальные унитарные предприятия самостоятельно – по отношению к имуществу, находящемуся в их хозяйственном ведении (недвижимое имущество –  по согласованию с Администрацией);

- муниципальные учреждения самостоятельно – по отношению к имуществу, приобретенному в процессе разрешенной предпринимательской деятельности.

3.1.3. Ссудополучателями муниципального имущества могут выступать:

- юридическое лицо или гражданин, занимающиеся деятельностью на основании регистрации в качестве юридического лица, индивидуального предпринимателя, либо на ином основании, предусмотренном действующим законодательством, с учетом ограничений, установленных настоящим Положением, в том числе:

-некоммерческие организации, не относящиеся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 

-некоммерческие организации, относящиеся к хозяйствующим субъектам согласно Федеральному закону от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 

-коммерческие организации и индивидуальные предприниматели;

-физические лица.

3.1.4. Инициатором заключения договора безвозмездного пользования могут выступать как Ссудодатель, так и потенциальный Ссудополучатель.

Порядок осуществления инициативы Ссудодателем определяется им самостоятельно.

3.1.5. Лицо, желающее получить в безвозмездное пользование муниципальное имущество, вправе обратиться к Ссудодателю с заявкой, содержащей сведения:

- об имуществе, которое заявитель намеревается получить в безвозмездное пользование;

- о государственной регистрации в качестве юридического лица, либо индивидуального предпринимателя (организационно-правовой форме юридического лица);

- о цели и сроках безвозмездного пользования имуществом.

3.1.6. В случае передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование, предусмотренном частью третьей подпункта 3.1.1. настоящего Положения,  заявка рассматривается Ссудодателем не позднее 30 календарных дней с момента ее регистрации. По результатам рассмотрения заявки Главой городского поселения принимается одно из следующих решений:

-постановлением Администрации Зерноградского городского поселения принимается решение о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование без проведения торгов на право заключения такого договора и заключении договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом если Ссудополучатель намерен приобрести имущество в безвозмездное пользование на срок до 5 лет.

Ссудополучатель  обязан  подписать проект Договора о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование без проведения торгов на право заключения такого договора не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты его получения, либо представить его вместе с протоколом разногласий на дооформление в Администрацию Зерноградского городского поселения, в противном случае  договор считается несостоявшимся;

- о направлении заявки о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование на рассмотрение Собрания депутатов Зерноградского городского поселения, если Ссудополучатель намерен приобрести имущество в безвозмездное пользование на срок более 5 лет;

 - об отказе в удовлетворении заявки.

3.1.7. Основанием для отказа в удовлетворении заявки является:

- отсутствие государственной регистрации в качестве юридического лица, либо индивидуального предпринимателя, либо иного документа, дающего право заниматься деятельностью без государственной регистрации;

- отсутствие у муниципального образования прав собственности на указанное в заявке имущество;

- невозможность передачи имущества в безвозмездное пользование, в связи с наличием договора о его пользовании с иным лицом;

- несоответствие ссудополучателя требованиям пункта 3.1.3.

3.1.8. Решение о передаче имущества в безвозмездное пользование на срок до 5 

лет принимается Главой Зерноградского городского поселения самостоятельно. 

Недвижимое имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий может быть передано в безвозмездное пользование только по предварительному согласованию с Администрацией Зерноградского городского поселения.

Имущество, находящееся в оперативном управлении муниципальных учреждений может быть передано в безвозмездное пользование по инициативе учреждения только по предварительному согласованию с Администрацией Зерноградского городского поселения. 

3.1.9. Договор безвозмездного пользования муниципального имущества заключается на определенный срок. Срок устанавливается по соглашению между Ссудодателем и Ссудополучателем. Договор в зависимости от срока может быть:

- краткосрочным - заключенный на срок до 5 лет;

- долгосрочным - заключенный на срок свыше 5 лет.

Долгосрочные договоры подлежат предварительному согласованию с Собранием депутатов Зерноградского  городского поселения. Согласование осуществляется в форме решения Собрания депутатов Зерноградского  городского поселения. 

На основании решения Собрания депутатов Зерноградского  городского поселения готовится соответствующее постановление Администрации Зерноградского  городского поселения.

3.1.10. Передача имущества в безвозмездное пользование осуществляется в соответствии с целевым назначением имущества.

3.1.11. В случае передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование, предусмотренном частью второй подпункта 3.1.1. настоящего Положения, проводятся торги на право заключения Договора о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование  согласно Федеральному закону от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и в порядке, установленном настоящим Положением. 

На основании постановления Администрации муниципального образования «Зерноградское городское поселение» с победителем торгов заключается договор безвозмездного пользования муниципальным имуществом.  

3.1.12. Передача Ссудополучателем имущества в пользование третьим лицам не допускается.

3.2. Оформление отношений безвозмездного пользования

3.2.1. Отношения между Ссудодателем и Ссудополучателем оформляется посредством подписания Договора. 

Договор безвозмездного пользования  подписывается в 2-х экземплярах, по одному экземпляру Договора хранится у Ссудодателя и Ссудополучателя.

3.2.2. Договор безвозмездного пользования представляет собой соглашение Ссудодателя и Ссудополучателя об установлении, изменении и прекращении прав и обязанностей, связанных с владением и пользованием имущества и должен отвечать следующим требованиям:

- Договор должен быть заключен в письменной форме и зарегистрирован у Ссудодателя, в случаях, предусмотренных Федеральным законодательством, Договор подлежит государственной регистрации;

- в случаях, предусмотренных настоящим Положением, Договор должен быть предварительно согласован с Собранием депутатов Зерноградского  городского поселения;

- к Договору прилагаются перечень имущества, подлежащего передаче, с обозначением его основных характеристик и  акт технического состояния имущества на момент заключения договора, указанные приложения являются неотъемлемой частью Договора;

- в случаях, если в безвозмездное пользование передается имущество, находящееся в оперативном управлении муниципального учреждения, Договор должен быть согласован с муниципальным учреждением, а акт приема - передачи имущества составлен с его участием;

В Договоре должно быть:

-оговорено право Ссудополучателя на земельный участок, на котором расположен передаваемый объект недвижимости с порядком оформления такого права;

- указан срок безвозмездного пользования;

- определено назначение имущества и цель его использования;

- определены меры ответственности Ссудополучателя в случае несоблюдения им условий договора;

- установлены основания прекращения отношений безвозмездного пользования;

- предусмотрена обязанность Ссудополучателя при прекращении договора вернуть имущество в определенном состоянии (с указанием такого состояния);

- предусмотрены обязанность Ссудополучателя по сохранности имущества, и  меры его ответственности при несоблюдении условий Договора по  обеспечению сохранности имущества, переданного в безвозмездное пользование;

- предусмотрена обязанность Ссудополучателя по оплате коммунальных услуг и расходов по содержанию имущества.

3.2.3. В соответствии с заключенным договором Ссудодатель передает муниципальное имущество Ссудополучателю в безвозмездное пользование по акту приема-передачи.

Акт приема-передачи недвижимого и движимого имущества должен содержать перечень имущества, передаваемого Ссудополучателю, с указанием года его выпуска, технических характеристик, балансовой стоимости, процента износа основных фондов, а также иных данных, позволяющих идентифицировать  имущество, передаваемое в качестве объекта безвозмездного пользования.

3.3. Изменение и прекращение отношений по безвозмездному пользованию имуществом.

3.3.1. Изменение, расторжение, прекращение и отказ от Договора безвозмездного пользования производится в порядке, установленном действующим законодательством и Договором.

Соглашение о внесении изменений в договор подписывается сторонами в 2-х экземплярах.

Расторжение Договора производится по соглашению Ссудодателя и Ссудополучателя, либо по решению арбитражного суда.

3.3.2. Договор безвозмездного пользования имуществом может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

- по соглашению сторон;

- по требованию одной из сторон в порядке, установленном действующим законодательством и условиями заключенного договора.

3.3.3. При прекращении договора безвозмездного пользования имущество по передаточному акту передается Ссудополучателем Ссудодателю.

3.3.4. В случаях, предусмотренных настоящим Положением изменения, вносимые сторонами в Договор, подлежат согласованию с Собранием депутатов Зерноградского  городского поселения и Главой Зерноградского городского поселения в соответствии с их компетенцией.

3.3.5. Изменения, вносимые в Договор, заключенный по отношению к недвижимому имуществу муниципального унитарного предприятия, подлежат согласованию с Администрацией муниципального образования «Зерноградское городское поселение». 

4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

4.1. Контроль за использованием переданного в безвозмездное пользование имущества осуществляет Ссудодатель.

4.2. Характеристики имущества, переданного в безвозмездное пользование и изменения этих характеристик учитываются в реестре муниципального имущества муниципального образования «Зерноградское городское поселение».

4.3. В случае несоблюдения Ссудополучателями условий договоров безвозмездного пользования, требований настоящего Положения и действующего законодательства Ссудодатель принимает все предусмотренные действующим законодательством, настоящим Положением и договором безвозмездного пользования меры воздействия на недобросовестных Ссудополучателей, включая обращение в суд и принудительное изъятие имущества.

4.4. Несоблюдение установленного настоящим Положением порядка влечет расторжение заключенных договоров, либо признание их недействительными по искам Администрации муниципального образования «Зерноградское городское поселение», либо лиц, чьи права подобными сделками были нарушены.

4.5. Споры, возникающие в процессе оформления, изменения и прекращения отношений по безвозмездному пользованию имуществом, в случае недостижения по ним взаимной договоренности между Ссудодателем и Ссудополучателем, подлежат рассмотрению арбитражным судом в установленном законом порядке.

Ведущий специалист
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