Состав градостроительных регламентов
Ж-1 зона жилой застройки первого типа


Статья 16.   Состав градостроительных регламентов.

3. Виды разрешённого использования в составе градостроительного регламента приводятся в табличной форме. 

Первый слева столбец таблицы представляет собой нумерацию.

Второй слева столбец таблицы представляет собой перечень состава разрешённого вида использования земельных участков.
Третий слева столбец таблицы содержит перечень видов разрешённого использования объектов капитального строительства, располагаемых на земельных участках, описанных во втором столбце. Каждый вид разрешённого использования объекта капитального строительства применяется только с тем составом разрешённого использования земельного участка, который указан в ячейке, расположенной слева от ячейки, в которой приведён данный вид использования. 

Четвертый слева столбец таблицы содержит предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее – предельные параметры).
Статья 22. Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа (Ж-1).
Ж-1 зона жилой застройки первого типа
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства

(вне территории города Зернограда)
	Жилой дом 


	1. Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры. 

2. Земельные участки, предоставляемые для ведения личного подсобного хозяйства:

- минимальная площадь земельных участков при формировании вновь образованных земельных участков - 0,04 га, в случае формирования земельного участка путем раздела (выдела) домовладения в квартале сложившейся жилой застройки – 
0,02 га. 

- максимальные площади земельных участков – 0,3 га.

Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно в соответствии со статьями 8.2-8.4 Областного закона Ростовской области от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» максимальный размер земельного участка – 0,15 га.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 3, включая все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 14 м.

7. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
8. Максимальный процент застройки участка – 50%;
9. От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м.
В условиях сложившейся застройки допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц.

10. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 
5 м.
11. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от индивидуального жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;
- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.

12. Противопожарные расстояния от индивидуальных жилых домов на земельном участке до жилых домов на соседних земельных участках следует принимать не менее 6 м.
13. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

14. Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

- дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

- дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

15. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
16. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

17. Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,5 м. 
18. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м.

19. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	2. 
	Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуальный жилой дом
	1. Земельные участки, предоставляемые для индивидуального жилищного строительства:
- минимальная площадь земельных участков при формировании вновь образованных земельных участков - 0,04 га, в случае формирования земельного участка путем раздела (выдела) домовладения в квартале сложившейся жилой застройки – 0,02 га. 
- максимальные площади земельных участков – 0,15 га.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
3. Максимальное количество этажей – 3, включая все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 14 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
7. Максимальный процент застройки участка – 50%;
8. Минимальная площадь жилого дома должна составлять 35 кв. м.

9. Минимальный процент застройки земельного участка – 9 %.

10. От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м.
В условиях сложившейся застройки допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц.

11. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
12. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от индивидуального жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;
- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.

13. Противопожарные расстояния от индивидуальных жилых домов на земельном участке до жилых домов на соседних земельных участках следует принимать не менее 6 м.
14. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

15. Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке.
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:
- дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);
- дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).
Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
16. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
17. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

18. Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,5 м. 
19. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м.

20. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	2. 
	Блокированная жилая застройка 
	Блокированный жилой дом
	1. Размещение в районах малоэтажной жилой застройки (индивидуального строительства) блокированной жилой застройки допускается только на основании проекта планировки территории и проекта межевания.

2. Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры, имеющий одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

3. Минимальная площадь земельных участков – 0,02 га на каждую блок-секцию, максимальная площадь – 0,15 га.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 3.
7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки – 50 %.
9. Блокированные жилые дома должны отстоять:

- от красной линии улиц на расстояние - не менее 5 м;

- от красной линии проездов – не менее 3 м.

10. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее
5 м.
11. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

12. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и просвещения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – жилые здания с квартирами в первых этажах.

13. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька  
скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.

14. Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,5 м. 

15. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,5 м.

	3. 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	Малоэтажный многоквартирный жилой дом


	1. Размещение в районах малоэтажной жилой застройки (индивидуального строительства) малоэтажной многоквартирной жилой застройки допускается только на основании проекта планировки территории и проекта межевания.

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,06 га.
3. Максимальная площадь земельного участка – не нормируется.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Малоэтажный многоквартирный жилой дом (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не более 4 надземных этажа, включая мансардный);

7. Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.

8. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

9. Максимальное количество этажей – 4 надземных этажа, включая мансардный.

10. Минимальное количество этажей – 1.
11. Максимальный процент застройки – 50 %.
12. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее
5 м.
13. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и просвещения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – жилые здания с квартирами в первых этажах.

14. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька  

скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.

	4. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 


	Детские ясли, детский сад


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3. 

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 40 %.

7. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

8. Расстояния от зданий (границ участков) организаций до красной линии – 25 м. 

	5. 
	
	Школа, лицей, гимназия


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 60 %.

7. Расстояния от зданий (границ участков) учреждений до красной линии – 25 м.

	6. 
	
	Художественная и музыкальная школы, иные организации дополнительного образования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80 %.

	7. 
	
	Иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	15. 

	8. 
	Амбулаторно -поликлиническое обслуживание
	Поликлиника 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Территория лечебных учреждений должна быть благоустроена, озеленена и ограждена.

8. Площадь зеленых насаждений и газонов должна составлять не менее 60% общей площади участка. Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 15 метров от здания, кустарник – не менее 5 метров.

	9. 
	
	Фельдшерский пункт


	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,2 га.
2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 3.
7. Минимальное количество этажей – 1.
1. Максимальный процент застройки – 80 %.

	10. 
	
	Аптека


	1. Максимальная площадь земельных участков – 0,04 га. 
2. Минимальная площадь земельного участка - не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

7. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

8. Максимальный процент застройки – 90%.
9. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	11. 
	Общественное управление
	Административное здание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

6. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	12. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

7. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	13. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	14. 
	Социальное обслуживание
	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Расстояния от зданий городских почтамтов, городских и районных узлов связи, агентств печати следует принимать:

- до границ земельных участков детских яслей-садов, школ, школ-интернатов, лечебно-профилактических учреждений не менее 50 м,

- до стен жилых и общественных зданий не менее 25 м.
5. Максимальный процент застройки – 80%.
6. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	15. 
	Спорт 


	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн,

физкультурно-оздоровительные объекты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
6. Максимальный процент застройки – 80 %.
7. Для защиты от шума, расстояния от сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:

с трибунами вместимостью свыше 500 мест – 300 м;

от 100 до 500 мест – 100 м;

до 100 мест – 50 м. 

	16. 
	Отдых (рекреация)
	Площадка для занятия спортом и физкультурой


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 30 %
5. Удельные размеры площадок 2 м2/чел. 
6. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

	17. 
	Культурное развитие


	Библиотека 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.

4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальный процент застройки – 80 %.

	18. 
	
	Дом культуры
	6. 

	19. 
	Обслуживание автотранспорта 


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 1.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 3 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – не нормируется.

7. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.


	20. 
	Магазины 


	Магазин 
	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,5 га.

2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 2.

7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки земельных участков – 80%.
9. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	21. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	22. 
	Бытовое обслуживание

	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1. 
5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки – 80%. 

7. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	17.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные

тротуары, подъезды, проезды
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	
	
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)

	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

2. Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки – не нормируется.


	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Магазины 


	Магазин 


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

	2. 
	Социальное обслуживание


	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	

	3. 
	Бытовое обслуживание


	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, похоронное бюро
	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки –0 %. 

6. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	4. 
	Здравоохранение

Амбулаторно -поликлиническое обслуживание


	Фельдшерский пункт


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %..

	5. 
	
	Аптека


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	6. 
	Образование и просвещение


	Детские ясли, детский сад


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

	7. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка)


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.

5. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2\чел.
6. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

	8. 
	
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 1.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 3 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – не нормируется.

7. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.


	9. 
	Коммунальное обслуживание


	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

6. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до наиболее удаленного участка - не более 100 м.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Гостиничное обслуживание
	Иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 15 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
7. Максимальный процент застройки – 60%

8. Расстояние от красной линии – не менее 5 м.


	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Ветеринарное обслуживание
	Здания для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	Религиозное использование
	Дома служителей религиозного учреждения.

Объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников.

Объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастырь, скит, воскресная школа, семинария, духовное училище)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	5. 
	Коммунальное обслуживание

	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

6. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до наиболее удаленного участка - не более 100 м.





Статья 23. Градостроительный регламент зоны жилой застройки второго типа (Ж-2).

Ж-2 Зона жилой застройки второго типа
	
№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	Малоэтажный многоквартирный жилой дом


	1. Размещение в районах малоэтажной жилой застройки (индивидуального строительства) малоэтажной многоквартирной жилой застройки допускается только на основании проекта планировки территории и проекта межевания.

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,06 га.
3. Максимальная площадь земельного участка – не нормируется.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Малоэтажный многоквартирный жилой дом (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не более 4 надземных этажа, включая мансардный);

7. Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.

8. Максимальное количество этажей – 4 надземных этажа, включая мансардный.

9. Минимальное количество этажей – 1.
10. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

11. Максимальный процент застройки – 50 %.
12. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
13. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и просвещения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – жилые здания с квартирами в первых этажах.

14. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька  

скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.

	2. 
	Блокированная жилая застройка 
	Блокированный жилой дом
	1. Размещение в районах малоэтажной жилой застройки (индивидуального строительства) блокированной жилой застройки допускается только на основании проекта планировки территории и проекта межевания.

2. Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры, имеющий одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.

3. Минимальная площадь земельных участков – 0,02 га на каждую блок-секцию, максимальная площадь – не нормируется.
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
Коэффициент использования территории для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5.

5. Максимальное количество этажей – 3.
6. Минимальное количество этажей – 1.
7. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

8. Максимальный процент застройки – 50 %.
9. Блокированные жилые дома должны отстоять:

- от красной линии улиц на расстояние - не менее 5 м;

- от красной линии проездов – не менее 3 м.

10. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
11. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.

12. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и просвещения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – жилые здания с квартирами в первых этажах.

13. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька  
скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.

	3. 
	Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуальный жилой дом
	1. Земельные участки, предоставляемые для индивидуального жилищного строительства:
- минимальная площадь земельных участков при формировании вновь образованных земельных участков - 0,04 га, в случае формирования земельного участка путем раздела (выдела) домовладения в квартале сложившейся жилой застройки – 0,02 га.
- максимальные площади земельных участков – 0,15 га.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
3. Максимальное количество этажей – 3, включая все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 14 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
7. Максимальный процент застройки участка – 50%;

8. От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - не менее 
5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м.
В условиях сложившейся застройки допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц.

9. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
10. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от индивидуального жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;
- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
11. Противопожарные расстояния от индивидуальных жилых домов на земельном участке до жилых домов на соседних земельных участках следует принимать не менее 6 м.
12. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

13. Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке.
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:
- дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);
- дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).
Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
14. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
15. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,5 м. 
16. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,5 м.

17. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	4. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства

(вне территории города Зернограда) 

	Жилой дом 


	1. Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры. 

2. Земельные участки, предоставляемые для ведения личного подсобного хозяйства:

- минимальная площадь земельных участков при формировании вновь образованных земельных участков - 0,04 га, в случае формирования земельного участка путем раздела (выдела) домовладения в квартале сложившейся жилой застройки – 0,02 га. 
- максимальные площади земельных участков – 0,3 га.
Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно в соответствии со статьями 8.2-8.4 Областного закона Ростовской области от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» максимальный размер земельного участка – 0,15 га.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 3, включая все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 14 м.

7. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
8. Максимальный процент застройки участка – 50%;

9. От красной линии улиц расстояние до индивидуального жилого дома - не менее 
5 м;
от красной линии проездов – не менее 3 м.
В условиях сложившейся застройки допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц.

10. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
11. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от индивидуального жилого дома – 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;
- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.

12. Противопожарные расстояния от индивидуальных жилых домов на земельном участке до жилых домов на соседних земельных участках следует принимать не менее 6 м.
13. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок.

14. Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

- дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

- дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

15. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
16. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Максимально допустимая высота ограждения земельных участков со стороны улицы должна быть 2,5 м. 
17. На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м.

18. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	5. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 


	Детские ясли, детский сад


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 40 %.

7. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

8. Расстояния от зданий (границ участков) организаций до красной линии – 25 м. 

	6. 
	
	Школа, лицей, гимназия


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 60 %.
7. Расстояния от зданий (границ участков) учреждений до красной линии – 25 м.

	7. 
	
	Художественная и музыкальная школы, иные организации дополнительного образования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80 %.

	8. 
	
	Иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	7. 

	9. 
	Амбулаторно -поликлиническое обслуживание
	Поликлиника 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Территория лечебных учреждений должна быть благоустроена, озеленена и ограждена.

8. Площадь зеленых насаждений и газонов должна составлять не менее 60% общей площади участка. Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 15 метров от здания, кустарник – не менее 5 метров.

	10. 
	
	Фельдшерский пункт


	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,2 га.
2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 3.
7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки – 80 %.

	11. 
	
	Аптека


	1. Максимальная площадь земельных участков – 0,04 га.
2. Минимальная площадь земельного участка - не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

7. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

8. Максимальный процент застройки – 90%.
9. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	12. 
	Гостиничное обслуживание
	Иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 15 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
7. Максимальный процент застройки – 60%

8. Расстояние от красной линии – не менее 5 м.

	13. 
	Общественное управление
	Административное здание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

6. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	14. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	15. 
	Социальное обслуживание
	Дом ребенка, детский дом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 2.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80 %.

	16. 
	
	Объекты для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	7. 

	17. 
	
	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Расстояния от зданий городских почтамтов, городских и районных узлов связи, агентств печати следует принимать:

- до границ земельных участков детских яслей-садов, школ, школ-интернатов, лечебно-профилактических учреждений не менее 50 м,

- до стен жилых и общественных зданий не менее 25 м.

	18. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

7. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	19. 
	Коммунальное обслуживание
	Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В жилой зоне допускается размещать объекты коммунального обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	20. 
	Отдых (рекреация)
	Площадка для занятия спортом и физкультурой


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 30 %
5. Удельные размеры площадок 2 м2/чел. 
6. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м в зависимости от шумовых характеристик.

	21. 
	Спорт 


	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 18 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
7. Максимальный процент застройки – 80 %.
8. Для защиты от шума, расстояния от сооружений со стационарными трибунами до границы жилой застройки должны составлять:

с трибунами вместимостью свыше 500 мест – 300 м;

от 100 до 500 мест – 100 м;

до 100 мест – 50 м. 

	22. 
	Обслуживание автотранспорта 


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 1.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 3 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – не нормируется.

7. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.

	23. 
	Магазины 
	Магазин 
	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 2.

7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки земельных участков – 80%.
9. Отдельно стоящие объекты торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	24. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	25. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%. 

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	26. 
	Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

2. Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – 80%.

	27. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение территории, скверы, бульвары, площади, малые архитектурные формы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Строительство объектов капитального строительства на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях) запрещено.

6. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	28. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

5. Количество въездов на территорию индивидуальной жилой застройки должно быть не менее двух. К каждому участку индивидуальной жилой застройки необходимо проектировать проезды с твердым покрытием шириной не менее 3,5 м с устройством в случае необходимости разъездных карманов. Расстояние от края основной проезжей части улиц и проездов до линии застройки следует принимать не более 
25 м. На земельных участках площадью более 0,5 га должны быть предусмотрены проезды с твердым покрытием к каждому зданию или сооружению, расположенному на участке.

6. Тупиковые проезды должны заканчиваться разворотными площадками размером 

12x12 м. 

7. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Магазины 


	Магазин 


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

	2. 
	Социальное обслуживание


	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	1. 

	3. 
	Бытовое обслуживание


	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, похоронное бюро
	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки –0 %.

6. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	4. 
	Здравоохранение

Амбулаторно -поликлиническое обслуживание


	Фельдшерский пункт


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	5. 
	
	Аптека


	1. 

	6. 
	Образование и просвещение


	Детские ясли, детский сад


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

	7. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка)


	2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

6. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2\чел.
7. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать    25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

	8. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

6. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до наиболее удаленного участка - не более 100 м.


	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки
	Рынок
	1. Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.
6. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения (гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка).

7. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.

	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Гостиничное обслуживание
	Гостиница
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 3.
4. Минимальное количество этажей – 1.
5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 15 м.
6. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется
7. Максимальный процент застройки – 60%.
8. Расстояние от красной линии – не менее 5 м.

	4. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Отступ от красной линии – не менее 25 м.
4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 15 м.
7. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
8. Максимальный процент застройки – 80 %.

	5. 
	Культурное развитие


	Библиотека 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80 %.

	6. 
	
	Дом культуры
	9. 

	7. 
	
	Театр
	10. 

	8. 
	
	Филармония
	11. 

	9. 
	Религиозное использование 
	Церковь, часовня, мечеть, молельный дом, приход, дома служителей религиозного учреждения.

Объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников.

Объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастырь, скит, воскресная школа, семинария, духовное училище)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Объекты религиозного назначения следует размещать с отступом от красных линий. 

6. Приходские храмы рекомендуется проектировать одноэтажными, одноэтажными с цокольным этажом или двухэтажными.

7. Возможно строительство встроенных и встроенно-пристроенных храмов.



	10. 
	Банковская и страховая деятельность
	Здания предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. В жилых зданиях не допускается размещать административные учреждения городского значения.

	11. 
	Отдых (рекреация)


	Парк


	1. Минимальная площадь земельного участка:

- парк – 10 га;

2. Максимальная площадь земельного участка - не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка:

- максимальная высота зданий, строений, сооружений - 8 м.

-минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется

6. Максимально количество этажей – 2.
7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки 3% территории парка.

9. Соотношение элементов территории парка следует принимать, % от общей площади парка:

- территории зеленых насаждений и водоемов – не менее 70;

- аллеи, дорожки, площадки – 25-28;

- здания и сооружения – 3.

	12. 
	
	
	Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей пощади парка:

- зона культурно-просветительских мероприятий – 3-8;

- зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5-17;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10-20;

- зона отдыха детей – 5-10;

- прогулочная зона – 40-75;

- хозяйственная зона – 2-5.

	13. 
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.


Статья 24. Градостроительный регламент зоны жилой застройки третьего типа (Ж-3).
Ж-3 Зона жилой застройки третьего типа
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Среднеэтажная жилая застройка
	Среднеэтажный жилой дом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Максимальное количество этажей – 8, минимальное количество этажей – 4.

3. Предельная высота зданий – 30 м.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.
6. Жилые дома с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий не менее 5 м. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.
7. Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.


	2. 
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка


	Малоэтажный многоквартирный жилой дом


	1. Минимальная площадь земельных участков – 0,06 га.
2. Максимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Малоэтажный многоквартирный жилой дом (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не более 4 надземных этажа, включая мансардный);

6. Допускается размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.

7. Максимальное количество этажей – 4 надземных этажа, включая мансардный.

8. Минимальное количество этажей – 1.
9. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

10. Максимальный процент застройки – 50 %.
11. От красных линий улиц и проездов расстояние до хозяйственных построек – не менее 5 м.
12. По красной линии допускается размещать жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и просвещения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – жилые здания с квартирами в первых этажах.

13. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька  

скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.

	3. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Детские ясли, детские сады


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 40 %.
7. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.



	4. 
	
	Школы, лицеи, гимназии


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	5. 
	
	Художественная и музыкальная школы, иные организации дополнительного образования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.
5. Минимальное количество этажей -1.

6. Максимальный процент застройки – 40 %.

	6. 
	
	Иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	1. 

	7. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Отступ от красной линии – не менее 25 м.
4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - не более 15 м.
7. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
8. Максимальный процент застройки – 80 %.

	8. 
	Обеспечение научной деятельности
	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	9. 
	Гостиничное обслуживание
	Иные здания, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 10.
5. Максимальный процент застройки – 30%

	10. 
	Амбулаторно -поликлиническое обслуживание

 
	Поликлиники
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

6. Территория лечебных учреждений должна быть благоустроена, озеленена и ограждена.

7. Площадь зеленых насаждений и газонов должна составлять не менее 60% общей площади участка.

8. Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 15 метров от здания, кустарник – не менее 5 метров.

	11. 
	
	Фельдшерские пункты
	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.

6. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

7. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

8. Максимальный процент застройки – 80%.

	12. 
	
	Аптеки
	1. Максимальная площадь земельных участков – 0,4 га.

2. Минимальная площадь земельных участков – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки – 90%.
7. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	13. 
	Общественное управление


	Административные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

5. В жилых зданиях не допускается размещать административные учреждения городского значения

6. Максимальный процент застройки – 80%.


	14. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%..

	15. 
	
	Объекты пожарной охраны
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Расстояния от зданий (границ участков) учреждений

- до красной линии – 15 м
- до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, дошкольных

образовательных и лечебных учреждений - 50 м.
5. Максимальный процент застройки – 80%.

	16. 
	Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	17. 
	
	Здания и помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	18. 
	
	Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

2. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий спортом: не менее 20 м, но не более 100 м.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливается.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

	19. 
	Социальное обслуживание
	Дом ребенка, детский дом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 2.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80 %.

	20. 
	
	Объекты для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	1. 

	21. 
	Спорт 
	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн,

физкультурно-оздоровительные объекты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	22. 
	Культурное развитие
	Выставочный зал, художественная галерея, площадка для празднеств и гуляний, культурно-досуговый центр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

6. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
7. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
8. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	23. 
	
	Библиотека 
	9. 

	24. 
	
	Дом культуры
	10. 

	25. 
	Социальное обслуживание
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты
	2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	26. 
	Магазины
	Магазин
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормирует.

4. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%.

	27. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.



	28. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, химчистка, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	29. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянки (парковки)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется

4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

	30. 
	Земельные участки (территории общего пользования) 


	Благоустройство и озеленение территории, скверы, бульвары, площади, малые архитектурные формы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Строительство объектов капитального строительства (кроме линейных объектов) на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях) запрещено.


	31. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

5. Количество въездов на территорию индивидуальной жилой застройки должно быть не менее двух. К каждому участку индивидуальной жилой застройки необходимо проектировать проезды с твердым покрытием шириной не менее 3,5 м с устройством в случае необходимости разъездных карманов. Расстояние от края основной проезжей части улиц и проездов до линии застройки следует принимать не более 25 м. На земельных участках площадью более 0,5 га должны быть предусмотрены проезды с твердым покрытием к каждому зданию или сооружению, расположенному на участке.

6. Тупиковые проезды должны заканчиваться разворотными площадками размером 
12x12 м.


	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Магазины 


	Магазин 


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

	2. 
	Социальное обслуживание


	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	6. 

	3. 
	Бытовое обслуживание


	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, похоронное бюро
	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки –0 %. 
6. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	4. 
	Здравоохранение

Амбулаторно -поликлиническое обслуживание


	Фельдшерский пункт


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.

	5. 
	
	Аптека


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Аптеки могут размещаться в отдельно стоящих малоэтажных зданиях, быть встроенными и встроенно-пристроенными к первым этажам многоквартирных жилых и общественных зданий. Размещение аптек допускается по линии застройки, выходящей на красные линии.

	6. 
	Образование и просвещение


	Детские ясли, детский сад


	1. Площадь помещений, встроенных в объекты основного вида использования – не более 100 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

	7. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

2. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий спортом: не менее 20 м, но не более 100 м.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.


	8. 
	Обслуживание автотранспорта
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Гаражи-автостоянки на территории жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) предназначены для хранения автомобилей населения, проживающего на данной территории. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок. 
5. Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-место и подъездов к ним на придомовой территории многоквартирных домов не допускается.
6. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.

7. Максимальный процент застройки – 30%.

	9. 
	
	Стоянка (парковка)


	1. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей данного микрорайона составляет 2,0 м2\чел.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.


	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки
	Рынок 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 1.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.


	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки до 6 постов, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях, выходящих на красные линии магистральных улиц.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Культурное развитие


	Кинотеатр и кинозал
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	4. 
	
	Выставочный зал, художественная галерея, площадка для празднеств и гуляний, культурно-досуговый  центр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	5. 
	Религиозное использование 
	Церковь, часовня, мечеть, молельный дом, приход, дома служителей религиозного учреждения

Объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников.

Объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастырь, скит, воскресная школа, семинария, духовное училище)

	1. 

	6. 
	Банковская и страховая деятельность
	Здания предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. В жилых зданиях не допускается размещать административные учреждения городского значения.

	7. 
	Отдых (рекреация)


	Парк


	1. Минимальная площадь:

- городской парк – 10 га; 

- парк планировочного района – 15 га.

2. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м.

3. Максимальный процент застройки не должна превышать 3% территории парка.

4. Соотношение элементов территории парка следует принимать, % от общей площади парка:

- территории зеленых насаждений и водоемов – не менее 70;

- аллеи, дорожки, площадки – 25-28;

- здания и сооружения – 3.

5. Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей пощади парка:

- зона культурно-просветительских мероприятий – 3-8;

- зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5-17;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10-20;

- зона отдыха детей – 5-10;

- прогулочная зона – 40-75;

- хозяйственная зона – 2-5.


Статья 25. Градостроительный регламент зоны общественно-делового назначения (ОД).
ОД Зона общественно-делового назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Магазины
	Магазин 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 4.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 40%.
8. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц. 

9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

10. Не допускается размещать магазины с наличием в них пожаро – и взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

	2. 
	Общественное питание


	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3. 

5. Минимальное количество этажей – 1. 

6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 40%.

8. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии - 5 м.
9. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

10. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
11. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
12. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	3. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, химчистка, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 40%.

8. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

9. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

10. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
11. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
12. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	4. 
	Гостиничное обслуживание
	Гостиница
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 10.

5. Максимальный процент застройки – 30%.
6. Расстояние от красной линии – не менее 5 м.

	5. 
	
	Иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	7. 

	6. 
	Общественное управление
	Административное здание
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

6. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	10. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

7. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	11. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Детские ясли, детский сад


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 40%.
7. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

8. Расстояния от зданий (границ участков) организаций до красной линии – 25 м.

9. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

10. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
11. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
12. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	4. 
	
	Школа, лицей, гимназия
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 4.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 40%.
7. Расстояния от зданий (границ участков) учреждений до красной линии – 25 м.

8. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

9. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
10. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
11. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	5. 
	
	Художественная и музыкальная школы, иные организации дополнительного образования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80 %.
7. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	6. 
	
	Иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению
	

	7. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 60%.



	8. 
	
	Институт, университет
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	9. 
	Социальное обслуживание


	Служба занятости населения, дом престарелых, дом ребенка, детский дом, служба психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 4.

5. Минимальное количество этажей -1.
6. Максимальный процент застройки – 70 %.



	10. 
	
	Отделение связи, почтовое отделения, телефонная и телеграфная станции и переговорный пункты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Расстояния от зданий городских почтамтов, городских и районных узлов связи, агентств печати следует принимать:

- до границ земельных участков детских яслей-садов, школ, школ-интернатов, лечебно-профилактических учреждений не менее 50 м,

- до стен жилых и общественных зданий не менее 25 м.
5. Максимальный процент застройки – 80%.
6. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	11. 
	Спорт 


	Площадки для занятия спортом и физкультурой

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивных игр, автодромы, мотодромы) в том числе водными (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10-40 м в зависимости от шумовых характеристик.

4. Удельные размеры площадок 2 м2/чел.

5. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	12. 
	
	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн, физкультурно-оздоровительные объекты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	13. 
	Культурное развитие


	Культурно-досуговый центр
	

	14. 
	
	Дом культуры 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

6. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
7. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
8. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	15. 
	
	Библиотека
	1. 

	16. 
	
	Музеи и выставочные залы
	2. 

	17. 
	
	Площадки для празднеств и гуляний
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.

	18. 
	Банковская и страховая деятельность
	Здания предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Здания кредитно-финансовых организаций рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 

5. Максимальный процент застройки – 80%.


	19. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	20. 
	
	Здания и помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	1. 

	21. 
	Автомобильный транспорт
	Здания и сооружения, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств
	2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	22. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях, выходящих на красные линии магистральных улиц.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	23. 
	
	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые)
	6. 

	24. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение территории, скверы, бульвары, площади, малые архитектурные формы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Строительство объектов капитального строительства на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях) запрещено.

6. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	25. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется. 

5. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

6. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до наиболее удаленного участка - не более 100 м.


	2. 
	Отдых (рекреация)
	Места отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 
сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки для отдыха детей и взрослых:

Удельные размеры площадок 0,7 м2/чел.
Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.
6. Площадки для отдыха взрослых:

Удельные размеры площадок 0,1 м2/чел.
Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	7. 
	Обслуживание автотранспорта


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 1.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 3 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – не нормируется.

7. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.

	8. 
	
	Стоянка (парковка)


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.

5. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2\чел.
6. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования

	1. 
	Рынки
	Рынок
	1. Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.
6. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения (гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка).

7. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.

	2. 
	Религиозное использование
	Церковь, часовня,  мечеть, молельный дом; объекты, предназначенные для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной деятельности (скиты, воскресные школы)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.




Статья 26. Градостроительный регламент зоны научных учреждений (НУ).
НУ Зона научных учреждений
	№
	Вид   разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Обеспечение научной деятельности
	Научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	2. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)


	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Обслуживание автотранспорта


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – не нормируется.

4. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

5. Гостевые автостоянки следует устраивать, как правило, в виде открытых площадок.

Приобъектные стоянки для легковых автомобилей посетителей объектов различного функционального назначения допускается размещать как на открытых площадках, так и в сооружениях всех типов.


	4. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение территории, скверы, бульвары, площади, малые архитектурные формы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Строительство объектов капитального строительства на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях) запрещено.
6. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.


	5. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется. 

5. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка)


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – не нормируется.

4. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

5. Гостевые автостоянки следует устраивать, как правило, в виде открытых площадок.

Приобъектные стоянки для легковых автомобилей посетителей объектов различного функционального назначения допускается размещать как на открытых площадках, так и в сооружениях всех типов.


	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 27. Градостроительный регламент зоны коммерческого назначения (КТ).
КТ Зона коммерческого назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Торговые центры (торгово-развлекательные центры)
	Торговый центр, 

автосалон
	1. Объекты торговли общей площадью свыше 5000 кв. м торговой площади с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4.  Максимальное количество этажей – 4.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%. 
7. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 30%.


	2. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 30%.



	3. 
	Рынки
	Рынок
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

5. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.

	4. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, химчистка, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 30%.
8. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

9. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

10. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
11. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
12. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	5. 
	Банковская и страховая деятельность
	Здания предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Здания кредитно-финансовых организаций рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 

5. Максимальный процент застройки – 80%.



	12. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

7. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	26. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	27. 
	Склады 
	База, склад
	1. В зоне допускается размещать базы и склады для хранения продовольственных товаров, не имеющие санитарно-защитной зоны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80 %.
6. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 30%.

	28. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Минимальный процент застройки земельных участков – не менее 30%.

	29. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение территории, скверы, бульвары, площади, малые архитектурные формы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Строительство объектов капитального строительства на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях) запрещено.
6. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

	30. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется. 

5. Количество въездов на территорию индивидуальной жилой застройки должно быть не менее двух. К каждому участку индивидуальной жилой застройки необходимо проектировать проезды с твердым покрытием шириной не менее 3,5 м с устройством в случае необходимости разъездных карманов. Расстояние от края основной проезжей части улиц и проездов до линии застройки следует принимать не более 25 м. На земельных участках площадью более 0,5 га должны быть предусмотрены проезды с твердым покрытием к каждому зданию или сооружению, расположенному на участке.

6. Тупиковые проезды должны заканчиваться разворотными площадками размером 
12x12 м.

7. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	3. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки с контейнерами для отходов и крупногабаритным мусором рекомендуется проектировать на специально выделенных участках из расчета 1 площадка на 20-50 участков жилых домов.

6. Расстояние от площадок для хозяйственных целей общего пользования до наиболее удаленного участка - не более 100 м.

	4. 
	Отдых (рекреация)
	Места отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 
сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Площадки для отдыха детей и взрослых:

Удельные размеры площадок 0,7 м2/чел.
Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 12 м.
6. Площадки для отдыха взрослых:

Удельные размеры площадок 0,1 м2/чел.
Расстояние от окон жилых и общественных зданий – не менее 10 м.

	7. 
	Обслуживание автотранспорта


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальное количество этажей – 1.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 3 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки – не нормируется.

7. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.

	8. 
	
	Стоянка (парковка)


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.

5. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2\чел.
6. Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 28. Градостроительный регламент зоны размещения объектов социального назначения (ОС).
ОС Зона размещения объектов социального назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Детские ясли, детский сад


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей - 1.
6. Максимальный процент застройки – 40%.

7. Участки дошкольных образовательных организаций не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

	2. 
	
	Школа, лицей, гимназия
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 4.
5. Минимальное количество этажей -1.
6. Максимальный процент застройки – 40%.

	3. 
	
	Художественная и музыкальная школы, иные организации дополнительного образования


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 40 %.



	4. 
	
	Иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению

	1. 

	5. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 60%.



	6. 
	
	Институт, университет
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	7. 
	Амбулаторно -поликлиническое обслуживание


	Поликлиника
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей -1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.

7. Территория лечебных учреждений должна быть благоустроена, озеленена и ограждена.

8. Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 5 метров от здания.



	8. 
	
	Фельдшерский пункт


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3

5. Максимальный процент застройки – 80%.


	9. 
	
	Пункт здравоохранения


	2. 

	10. 
	
	Аптека


	1. Максимальная площадь земельных участков – 0,04 га.
2. Минимальные площадь земельных участков – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 90%.

	11. 
	Социальное обслуживание


	Дом престарелых и инвалидов


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 60%.



	12. 
	
	Детский дом
	

	13. 
	
	Психоневрологические интернаты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	14. 
	
	Специализированные образовательные учреждения
	

	15. 
	
	Социальные приюты
	

	16. 
	
	Ночлежные дома
	

	17. 
	
	Социально-реабилитационные центры
	

	18. 
	
	Объекты для размещения социальной, пенсионной и иных службы
	

	19. 
	Спорт 


	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	20. 
	
	Площадки для занятия спортом и физкультурой

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивных игр, автодромы, мотодромы)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.
3. Максимальный процент застройки – 0%.

	21. 
	Культурное развитие


	Культурно-досуговый центр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	22. 
	
	Дом культуры 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
2. Максимальное количество этажей – 3.
3. Минимальное количество этажей – 1.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – 80%.
6. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	23. 
	Религиозное использование 
	Церковь, часовня, мечеть, молельный дом, приход, дома служителей религиозного учреждения

Объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников.

Объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастырь, скит, воскресная школа, семинария, духовное училище)
	2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	24. 
	Культурное развитие


	Музей, выставочный зал, театр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 60%.

	25. 
	
	Библиотека
	1. 

	26. 
	
	Художественная галерея
	2. 

	27. 
	
	Кинотеатр и кинозал
	3. 

	28. 
	
	Площадка для празднеств и гуляний
	4. 

	29. 
	Общественное управление
	Административные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 5.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80 %.


	30. 
	Магазины
	Магазин
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.
5. Минимальное количество этажей - 1.

6. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной 
торговли – 80%.
7. Отдельно стоящие объекты розничной и мелкооптовой торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м.

	31. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	5. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

2. Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки – 80%.



	32. 
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – не нормируется

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Отдых (рекреация)
	Места отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.

	2. 
	Спорт 
	Площадки для занятия спортом и физкультурой


	4. 

	3. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение
	5. 

	4. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянка (парковка)


	1. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 29. Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК).
ПК Производственно-коммерческая зона
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Обслуживание автотранспорта


	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Гаражи-автостоянки на территории жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) предназначены для хранения автомобилей населения, проживающего на данной территории. Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.
5. Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-место и подъездов к ним на придомовой территории многоквартирных домов не допускается.
6. Паркинги и многоярусные парковки:
- Максимальное количество этажей – 4.
- Минимальное количество этажей -1.

7. Максимальный процент застройки – 30%.

	2. 
	Производственная деятельность
	Промышленные предприятия и склады V класса опасности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. В пределах производственной территориальной зоны могут размещаться площадки производственных предприятий – территории площадью до 25 га в установленных границах, на которых располагаются сооружения производственного и сопровождающего производство назначения, и группы предприятий – территории площадью от 25 до 200 га в установленных границах (промышленный узел).

5. Максимальный процент застройки – 60 %.
6. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны для предприятий V класса опасности- 50 м.

7. Зеленые насаждения специального назначения (площадь участков, предназначенных для озеленения территории, следует определять из расчёта 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене).

8. В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	3. 
	Сельскохозяйственное использование
	Производственные и складские предприятия сельхозназначения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	4. 
	Общественное управление
	Административные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В производственных зонах допускается размещение только административных зданий, связанных с функционированием предприятия или обслуживанием персонала, а также зданий административно-складского назначения, связанные с работой предприятий.

	5. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	6. 
	
	Здания и помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	2. 

	7. 
	Склады 
	База, склад
	1. В зоне допускается размещать базы и склады для хранения продовольственных и промышленных товаров, имеющие санитарно-защитной зоны не более 50 м.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	8. 
	Автомобильный транспорт
	Стоянка автомобильного транспорта, депо (устройства мест стоянок)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	9. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	10. 
	
	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые)
	7. 

	11. 
	Торговые центры (торгово-развлекательные центры)
	Торговый центр, 

автосалон
	1. Объекты торговли общей площадью свыше 5000 кв. м торговой площади с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров и (или) оказание услуг.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4.  Максимальное количество этажей – 4.

5. Минимальное количество этажей -1.
6. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной торговли – 80%. 

	12. 
	Общественное питание


	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	13. 
	Рынки
	Рынок
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.
5. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения (гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка).
6. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.



	14. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, парикмахерская, прачечная, химчистка, похоронное бюро.
Баня.

Хозяйственные постройки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки земельных – 80%.

	15. 
	
	
	1. Фабрика-прачечная:
- минимальная площадь участка 0,1 га.

- максимальная площадь участка 1,0 га.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	16. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	17. 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Фельдшерский пункт
	

	18. 
	
	Аптека
	

	19. 
	Ветеринарное обслуживание
	Ветлечебницы
	

	20. 
	Социальное обслуживание


	Отделения связи, почтовое отделение, телефонная и телеграфная станция и переговорные пункты


	

	21. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Расстояния от зданий (границ участков) учреждений:

красной линии – 15 м.

до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, дошкольных

образовательных организаций и лечебных учреждений – 50 м.

	22. 
	
	Объекты пожарной охраны
	6. 

	23. 
	
	Объекты гражданской обороны
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Здания кредитно-финансовых организаций рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 3 м. 

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	24. 
	Банковская и страховая деятельность
	Здания предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	6. 

	25. 
	Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны 

(в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	26. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.

	2. 
	Обслуживание автотранспорта
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	
	Стоянка (парковка)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 30. Градостроительный регламент производственной зоны (ПЗ).
ПЗ Производственная зона
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Производственная деятельность
	Промышленные предприятия и склады IV-V класса опасности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. В пределах производственной территориальной зоны могут размещаться площадки производственных предприятий – территории площадью до 25 га в установленных границах, на которых располагаются сооружения производственного и сопровождающего производство назначения, и группы предприятий – территории площадью от 25 до 200 га в установленных границах (промышленный узел).
5. Максимальный процент застройки – 60 %.
6. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны:
- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

Зеленые насаждения специального назначения (площадь участков, предназначенных для озеленения территории, следует определять из расчёта 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене).

7.  В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	2. 
	Сельскохозяйственное использование
	Производственные и складские предприятия сельхозназначения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	3. 
	Общественное управление
	Административные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения работников предприятий и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	5. 
	Склады 
	База, склад

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	6. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. 

	7. 
	
	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые)
	2. 

	8. 
	Магазины 
	Магазин 

	3. 

	9. 
	Общественное питание


	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (кафе, столовые, закусочные)
	1. 

	10. 
	Рынки
	Рынок
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.
5. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения (гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка).
6. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.



	11. 
	Обеспечение научной деятельности
	Научные институты, научно-производственные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 80%.

	12. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел
	1. 

	13. 
	
	Объекты пожарной охраны

	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	14. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунальное обслуживание
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.


	2. 
	Обслуживание автотранспорта
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	
	Стоянка (парковка)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 31. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (ИС).

ИС Зона инженерной инфраструктуры
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунальное обслуживание
	Головные инженерные сооружения (водозаборные сооружения, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, котельные, электроподстанции, трансформаторные подстанции, водопроводные очистные сооружения, канализационные очистные сооружения; газораспределительные станции, опоры линий электропередач)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – не нормируется.
5. Размеры земельных участков очистных сооружений локальных систем канализации и их санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от грунтовых условий и количества сточных вод, но не более 0,25 га.



	2. 
	
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны 

(в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	3. 
	Трубопроводный транспорт
	Нефтепровод, водопровод, газопровод и иных трубопроводов
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	4. 
	
	Здания и сооружения, необходимые для эксплуатации трубопроводов
	5. 

	5. 
	Железнодорожный транспорт
	Здания, сооружения, устройства и другие объекты железнодорожного транспорта
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	6. 
	
	Погрузочно-разгрузочные площадки, прирельсовые склады
	1. 

	7. 
	Автомобильный транспорт
	Автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения
	1. 

	8. 
	Объекты придорожного сервиса


	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые)
	

	9. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	1. 

	10. 
	Общее пользование водными объектами
	Пляжи

земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования
	1. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Общественное управление
	Административные здания
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	2. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (кафе, столовые, закусочные)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 32. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (ИТ).

ИТ Зона транспортной инфраструктуры
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Автомобильный транспорт
	Автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые)
	5. 

	3. 
	Транспорт
	Автотранспортные предприятия
	1. 

	4. 
	
	Автомотоклубы
	

	5. 
	
	Автобусные парки, таксомоторные парки
	

	6. 
	
	Автовокзал
	

	7. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.


	8. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянка (парковка)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 30%.

	9. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны 

(в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения объектов наземного транспорта коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	10. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Здания для размещения подразделений органов охраны общественного порядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Отдельно стоящие объекты розничной и мелкооптовой торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м.



	11. 
	
	Объекты гражданской обороны
	

	12. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	13. 
	Магазины
	Магазин
	

	14. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Обслуживание автотранспорта
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	2. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (кафе, столовые, закусочные)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Отдельно стоящие объекты общественного питания рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м и 50 м до жилых зданий.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 33. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельскохозяйственного использования (СХП).

СХП Зона сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельскохозяйственного использования
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Поля и участки для выращивания сельхозпродукции
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.


	
	
	Пашни, луга, пастбища, участки многолетних насаждений
	1. 

	2.


	Садоводство
	Сельскохозяйственные земли, связанные с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	5. 

	
	Овощеводство
	Сельскохозяйственные земли, связанные с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	6. 

	3.

	Садоводство
	Сельскохозяйственные земли, связанные с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1. 

	4.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции

 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.
5. Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства.

	5.


	Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно- технического обеспечения, необходимые
для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.


	6.


	Земельные участки (территории) общего пользования
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные

тротуары, подъезды, проезды
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.


	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

6. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%

	3. 
	
	Стоянка (парковка)
	5. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не устанавливаются


Статья 34. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий (СХУ).

СХУ Зона сельскохозяйственных угодий
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.


	Сельскохозяйственное использование 
	Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения
	2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0 %.
6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. Использование земельных участков определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

	2.


	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Поля и участки для выращивания сельхозпродукции
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0 %.


	3.


	Садоводство
	Сельскохозяйственные земли, связанные с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	2. 

	4.


	Овощеводство
	Сельскохозяйственные земли, связанные с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	3. 

	5.


	Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно- технического обеспечения, необходимые
для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.


	6.


	Земельные участки (территории) общего пользования
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные

тротуары, подъезды, проезды
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	Вспомогательные виды разрешённого использования - не устанавливаются

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не устанавливаются


Статья 35. Градостроительный регламент зоны ведения дачного хозяйства и садоводства (СХС).

СХС Зона ведения дачного хозяйства и садоводства
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	
	Ведение дачного хозяйства


	Дачный дом 


	1. Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше 2 надземных этажей).

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,04 га.

Максимальная площадь земельных участков – 0,3 га.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 40%.

5. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного дачного участка не нормируются. Индивидуальные дачные участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 2,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов дачного объединения.

6. Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов ( не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

7. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

- от жилого строения (или дома) ( 3;
- от постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 4;
- от других построек (сарая, гаража, бани, навеса и др.) ( 1 (при условии соблюдения противопожарных разрывов);

· от стволов высокорослых деревьев ( 4, среднерослых ( 2;

· от кустарника ( 1.
В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

8. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям в м:

- от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 12;
· до душа, бани (сауны) ( 8;
· от колодца до уборной и компостного устройства ( 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.



	1. 
	
	Сторожка с правлением объединения 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2. 
	
	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	

	3. 
	
	Площадки для мусоросборников
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – 0 %.
4. Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 100 м от границ дачный участков.

	4. 
	
	Противопожарные водоемы, пожарные резервуары
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – 0 %.


	5. 
	
	Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию объединения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – 0 %.



	6. 
	Ведение садоводства
	Садовый дом
	1. Размещение жилого строения (предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры, высотой не выше 2 надземного этажа).

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,04 га.
3. Максимальная площадь земельных участков – 0,3 га.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 40%.
6. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются. 

7. Индивидуальные садовые участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 2,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого объединения.

8. Жилое строение должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов ( не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

9. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

- от жилого строения ( 3;

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 4;

- от других построек (сарая, гаража, бани, навеса и др.) ( 1 (при условии соблюдения противопожарных разрывов);

- от стволов высокорослых деревьев ( 4, среднерослых ( 2;

- от кустарника ( 1.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

10. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям в м:

- от жилого строения и погреба до уборной и постройки для содержания

мелкого скота и птицы ( 12;

- до душа, бани (сауны) ( 8;

- от колодца до уборной и компостного устройства ( 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.



	7. 
	
	Сторожка с правлением объединения 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	8. 
	
	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	1. 

	9. 
	
	Площадки для мусоросборников
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – 0 %.

4. Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 и не более 100 м от границ садовых участков.

	10. 
	
	Противопожарные водоемы, пожарные резервуары
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Максимальный процент застройки – 0 %.


	11. 
	
	Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию объединения
	1. 

	12. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%. 

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	13. 
	Магазины 
	Магазин 
	· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
· Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

· Максимальное количество этажей – 1.
· Максимальный процент застройки – 80%.



	14. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	15. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Объекты пожарной охраны
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 60%.

	16. 
	
	Здания для размещения подразделений органов охраны общественного порядка
	5. 

	17. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	18. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство  и озеленение
	1. Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – не нормируется.

6. Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) зоны многоквартирной жилой застройки (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна составлять не менее 6 м2 на 1 человека или не менее 25% площади территории микрорайона (квартала).

7. Строительство объектов капитального строительства (кроме линейных объектов) на территориях общего пользования (скверах, бульварах, площадях ) запрещено.

	19. 
	
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. 

	20. 
	Рынки 
	Рынок
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 50 %.
5. На территории рынков для торговли и оказания прочих услуг должны использоваться капитальные здания, строения, сооружения (гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка).
6. На территории производственной зоны допускается размещать рынки только промышленных товаров.



	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Ведение дачного хозяйства


	Хозяйственные постройки, в том числе теплицы, постройки для содержания скота и птицы, летняя кухня, баня (сауна), душ, навес или гараж для автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Максимальный процент застройки – не нормируется.

4. Состав и площади хозяйственных построек принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка.

5. Расстояние до границы соседнего земельного участка должно быть не менее:

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от бань, автостоянок и прочих построек – 1 м.


	2. 
	Ведение садоводства
	
	6. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования 

	1. 
	Общественное питание 
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – 2.
5. Минимальное количество этажей – 1.

6. Максимальный процент застройки – 80%.

	2. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м в отдельно стоящих зданиях, выходящих на красные линии магистральных улиц

5. Максимальный процент застройки – 80%.


Статья 36. Градостроительный регламент зоны парков (РП).

РП Зона парков

	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.
	Отдых (рекреация)


	Парк


	1. Минимальная площадь:

- городской парк – 10 га; 

- парк планировочного района – 15 га.
2. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м.

3. Максимальный процент застройки не должна превышать 3% территории парка.

4. Соотношение элементов территории парка следует принимать, % от общей площади парка:

- территории зеленых насаждений и водоемов – не менее 70;

- аллеи, дорожки, площадки – 25-28;

- здания и сооружения – 3.
5. Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей пощади парка:

- зона культурно-просветительских мероприятий – 3-8;

- зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5-17;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10-20;

- зона отдыха детей – 5-10;

- прогулочная зона – 40-75;

- хозяйственная зона – 2-5.

	1. 
	
	Специализированный парк
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Цветочно-оранжерейные хозяйства
	1. 

	2. 
	
	Питомники древесных и кустарниковых растений
	

	3. 
	Культурное развитие
	Выставочный зал, художественная галерея, площадка для празднеств и гуляний, культурно-досуговый  центр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	Развлечения
	Парк аттракционов


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м.

5. Максимальный процент застройки не должна превышать 7% территории парка.

	5. 
	Общее пользование водными объектами
	Пляжи

земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	6. 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Пункты здравоохранения 
	1. 

	7. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.



	8. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Здания для размещения подразделений органов охраны общественного порядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	
	
	Объекты гражданской обороны
	

	9. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования – не устанавливаются

	Условно разрешённые виды разрешённого использования 

	1. 
	Развлечения 
	Дискотеки, ночные клубы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	2. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	5. 

	3. 
	Магазины 
	Магазин 
	1. 

	4. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.


.
Статья 37. Градостроительный регламент зоны скверов, бульваров (РС).

РС Зона скверов, бульваров

	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1.
	Отдых (рекреация)


	Бульвар
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	2.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Сквер
	1. 

	10. 
	Культурное развитие
	Выставочный зал, художественная галерея, площадка для празднеств и гуляний, культурно-досуговый  центр
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальный процент застройки – 80%.

	11. 
	Развлечения
	Парк аттракционов


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м.

5. Максимальный процент застройки не должна превышать 7% территории парка.

	12. 
	Общее пользование водными объектами
	Пляжи

земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	13. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.


	14. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	Здания для размещения подразделений органов охраны общественного порядка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	
	
	Объекты гражданской обороны
	

	15. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	2. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Пункты здравоохранения 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2. 
	Отдых (рекреация)
	Места отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.
3. Максимальный процент застройки – 0%.


	Условно разрешённые виды разрешённого использования 

	5. 
	Развлечения 
	Дискотеки, ночные клубы
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	6. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	5. 

	7. 
	Магазины 
	Магазин 
	1. 

	8. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.


Статья 38. Градостроительный регламент зоны объектов физической культуры и спорта (РФС).

РФС Зона физической культуры и спорта
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Спорт 


	Спортивный клуб, спортивный зал, бассейн, 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	2. 
	
	Площадки для занятия спортом и физкультурой

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивных игр, автодромы, мотодромы)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.

	3. 
	
	Для водных видов спорта: причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря.
	1. 

	2. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 60%.



	3. 
	
	Институт, университет
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.



	4. 
	Туристическое обслуживание
	Пансионат, кемпинг, дом отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется
.

	5. 
	Природно-познавательный туризм
	Базы, палаточные лагеря, тропы и дорожки

	1. 

	6. 
	Амбулаторно – поликлиническое обслуживание


	Поликлиника
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.

5. Максимальный процент застройки – 80%.
6. Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 5 метров от здания.

	7. 
	
	Фельдшерский пункт


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
4. Максимальное количество этажей – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – 80%.

	8. 
	
	Пункт здравоохранения


	3. 

	9. 
	Общественное питание
	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	1. 

	10. 
	Гостиничное обслуживание
	Гостиница
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 10.

5. Максимальный процент застройки – 80%.
6. Расстояние от красной линии – не менее 5 м.

	11. 
	
	Иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	7. 

	12. 
	Магазины
	Магазин
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3 надземных этажа.

5. Минимальное количество этажей - 1.

6. Максимальный процент застройки земельных участков объектов розничной 
торговли – 80%.

7. Отдельно стоящие объекты розничной и мелкооптовой торговли рекомендуется размещать с минимальным отступом от красной линии 5 м.

	13. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

6. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
7. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
8. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
9. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	14. 
	Бытовое обслуживание
	Мастерская мелкого ремонта, ателье, баня, парикмахерская, прачечная, химчистка, похоронное бюро
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – 3.
5. Минимальное количество этажей – 1.
6. Максимальный процент застройки – 80%.
7. Хозяйственные постройки не допускается размещать со стороны улиц.

8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

	15. 
	Развлечения 
	Дискотеки, ночные клубы, аквапарки, боулинги, аттракционы 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	16. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	2. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.



	17. 
	
	Площадки для хозяйственных целей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.

	3. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.
2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	Коммунальное обслуживание 


	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.

	2. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство  и озеленение
	1. 

	3. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянка (парковка)


	4. 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не устанавливаются


Статья 39. Градостроительный регламент зоны размещения объектов захоронения (СК).

СК Зона размещения объектов захоронения
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	2) 
	Бытовое обслуживание
	Похоронное бюро
	1. Максимальная площадь земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальная площадь земельного участка – не нормируется.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

6. Максимальное количество этажей – 2.

7. Минимальное количество этажей – 1.
8. Максимальный процент застройки земельных – 80%.

	3) 
	Религиозное использование 
	Церковь, часовня, мечеть, молельный дом, приход, дома служителей религиозного учреждения.

Объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников.

Объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастырь, скит, воскресная школа, семинария, духовное училище)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. Объекты религиозного назначения следует размещать с отступом от красных линий. 

6. Приходские храмы рекомендуется проектировать одноэтажными, одноэтажными с цокольным этажом или двухэтажными.

7. Возможно строительство встроенных и встроенно-пристроенных храмов.



	18. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Здания для размещения подразделений органов внутренних дел
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	5. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	4. 
	Коммунальное обслуживание 


	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.

	5. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Благоустройство и озеленение
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.

	6. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянка (парковка)


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.
5. Удельный размер территории для размещения гостевых автостоянок для обслуживания жителей жилого микрорайона составляет 2,0 м2\чел. 

Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует принимать 
25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.
Гостевые автостоянки следует устраивать, как правило, в виде открытых площадок.
Приобъектные стоянки для легковых автомобилей посетителей объектов различного функционального назначения допускается размещать как на открытых площадках, так и в сооружениях всех типов.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не устанавливаются


Статья 40. Градостроительный регламент зоны режимных объектов (СР).

СР Зона режимных объектов

	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Обеспечение вооруженных сил
	Военные и режимные объекты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2. 
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Профессионально- техническое училище, колледж
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальное количество этажей – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 60%.



	3. 
	
	Институт, университет
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	4. 
	Обеспечение научной деятельности
	Научно-исследовательский институт, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	5. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	6. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка


	Объекты для размещения органов внутренних дел
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	
	
	Объекты гражданской обороны
	1. 

	7. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	Вспомогательные виды разрешённого использования

	1. 
	 Коммунальное обслуживание
	Площадка с контейнерами для отходов и крупногабаритного мусора
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Максимальный процент застройки – 0%.

	2. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 

	Благоустройство и озеленение
	1. 

	2. 
	Обслуживание автотранспорта


	Стоянка (парковка) 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	3. 
	Обслуживание автотранспорта
	Постоянные и временные гаражи с несколькими стояночными местами


	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 30%.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 41. Градостроительный регламент зоны зелёных насаждений специального назначения (СН).
СН Зона зелёных насаждений специального назначения
	№
	Вид разрешенного использования
	Объекты капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Специальная деятельность
	Озеленение специального назначения
	1. Озелененная территория специального назначения, отделяющая жилые микрорайоны от объектов размещения отходов, захоронения, хранения, размеры и организация которой зависят от характера и степени вредного влияния промышленности на окружающую среду.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 0%.

6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:
- 100 м - 60% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки;

- до 300 м - 60%
- св. 300 до 1000 м - 50%.

	2. 
	Общее пользование водными объектами
	Пляжи

земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	3. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильная мойка и прачечная для автомобильных принадлежностей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.
5. Максимальный процент застройки – 80 %.



	4. 
	
	Автозаправочная станция (бензиновые, газовые)
	6. 

	5. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	6. 
	Связь
	Радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, инфраструктура спутниковой связи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	7. 
	Обеспечение космической деятельности
	Сооружения используемые при осуществлении космической деятельности
	5. 

	8. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	6. 

	Вспомогательные виды разрешённого использования 

	9. 
	Автомобильный транспорт
	Автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	Условно разрешённые виды разрешённого использования - не устанавливаются


Статья 42. Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов и неудобий (ПЛ).
ПЛ зона природных ландшафтов и неудобий
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильная мойка и прачечная для автомобильных принадлежностей
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. На территории жилой застройки допускается размещать только предприятия автосервиса с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

5. Максимальный процент застройки – 80 %.



	
	
	Автозаправочная станция
	6. 

	1. 
	Автомобильный транспорт
	Автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	2. 
	Трубопроводный транспорт
	Здания и сооружения, необходимые для эксплуатации трубопроводов
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	3. 
	Связь
	Радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, инфраструктура спутниковой связи 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	4. 
	Обеспечение космической деятельности
	Сооружения используемые при осуществлении космической деятельности
	5. 

	16. 
	Гидротехнические сооружения


	Гидротехнические сооружения
	1. Сооружения инженерной защиты (береговые укрепления, противооползневые мероприятия) и благоустройство территории.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	17. 
	Общее пользование водными объектами
	Пляжи

земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

5. Размеры территорий пляжей, размещаемых в зонах отдыха, следует принимать, м2 на одного посетителя, не менее:

- речных и озерных – 8;

- для детей (морских, речных и озерных) – 4.

6. Размеры речных и озерных пляжей, размещаемых на землях, пригодных для сельскохозяйственного использования, следует принимать из расчета 5 м2 на одного посетителя.

7. Минимальную протяженность береговой полосы пляжа на одного посетителя следует принимать, м, не менее для речных и озерных - 0,25.

	18. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:

Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	19. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.


	Вспомогательные виды разрешённого использования

	3. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Объекты пожарной охраны
	6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

7. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

8. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

9. Максимальный процент застройки – 60%.

	4. 
	Отдых (рекреация)
	Места отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 0%.

5. Размеры площадок для отдыха детей и взрослых 5-10 % от площади парка.
6. Размеры площадок для отдыха взрослых 3-17 % от площади парка.
7. Размеры спортивных площадок 10-20 % от площади парка.
8. Размеры площадок для хозяйственных целей 2-5 % от площади парка.

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются


Статья 43. Градостроительный регламент зоны градостроительного освоения территорий, расположенных за границами населённых пунктов (МНП).

МНП зона градостроительного освоения территорий, расположенных за границами населённых пунктов
	№
	Вид разрешенного использования
	Размещаемые объекты
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования

	1. 
	Ведение дачного хозяйства


	Жилой (дачный) дом 


	1. Размещение жилого (дачного) дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для проживания и отдыха, высотой не выше 2-х надземных этажей).

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,04 га.
3. Максимальная площадь земельных участков – 0,3 га. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 40%.

6. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного дачного участка не нормируются. Индивидуальные дачные участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 2,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов дачного объединения.

7. Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов ( не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
8. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

- от жилого строения (или дома) ( 3;

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 4;

- от других построек (сарая, гаража, бани, навеса и др.) ( 1 (при условии соблюдения противопожарных разрывов);

· от стволов высокорослых деревьев ( 4, среднерослых ( 2;
· от кустарника ( 1.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

9. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям в м:

- от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 12;

· до душа, бани (сауны) ( 8;

· от колодца до уборной и компостного устройства ( 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.


	2. 
	Ведение садоводства
	Садовый дом
	1. Размещение жилого строения (предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры, высотой не выше 2 надземного этажа)/

2. Минимальная площадь земельных участков – 0,04 га.
3. Максимальная площадь земельных участков – 0,3 га.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 40%.
6. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются. 
7. Индивидуальные садовые участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 2,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого объединения.
8. Жилое строение должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов ( не менее чем на 3 м. При этом между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

9. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

- от жилого строения ( 3;
- от постройки для содержания мелкого скота и птицы ( 4;

- от других построек (сарая, гаража, бани, навеса и др.) ( 1 (при условии соблюдения 

противопожарных разрывов);

- от стволов высокорослых деревьев ( 4, среднерослых ( 2;
- от кустарника ( 1.
В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

10. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям в м:

- от жилого строения и погреба до уборной и постройки для содержания

мелкого скота и птицы ( 12;

- до душа, бани (сауны) ( 8;
- от колодца до уборной и компостного устройства ( 8.
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.


	3. 
	Для ведения личного подсобного хозяйства

(вне территории города Зернограда)
	Без права возведения зданий и строений

	1. Земельные участки, предоставляемые для ведения личного подсобного хозяйства:

- минимальная площадь земельных участков при формировании вновь образованных земельных участков - 0,04 га
- максимальные площади земельных участков – 0,5 га.

Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно в соответствии со статьями 8.2-8.4 Областного закона Ростовской области от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» максимальный размер земельного участка – 0,15 га.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
3. Максимальное количество этажей – 0.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 0 м.

5. Минимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки участка –0%;
7. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
8. На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.


	4. 
	 Коммунальное обслуживание
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания территориальной зоны (в том числе линейные инженерные объекты)
	1. Объекты капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами:
Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ШРП, ГРП, линии связи, телефонные станции, канализация.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

	5. 
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Улично-дорожная сеть, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, подъезды, проезды 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	6. 
	Специальная деятельность
	Озеленение специального назначения
	1. Озелененная территория специального назначения, отделяющая жилые микрорайоны от объектов размещения отходов, захоронения, хранения, размеры и организация которой зависят от характера и степени вредного влияния промышленности на окружающую среду.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.
5. Максимальный процент застройки – 0%.
6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- 100 м - 60% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки;

- до 300 м - 60%
- св. 300 до 1000 м - 50%.


	7. 
	Сельскохозяйственное использование
Сельскохозяйственное использование
	Производственные и складские предприятия сельхозназначения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.


	31. 
	
	Предприятия по ремонту сельхозтехники
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не   нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	8. 
	Производственная деятельность
	Промышленные предприятия и склады V класса опасности
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. В пределах производственной территориальной зоны могут размещаться площадки производственных предприятий – территории площадью до 25 га в установленных границах, на которых располагаются сооружения производственного и сопровождающего производство назначения, и группы предприятий – территории площадью от 25 до 200 га в установленных границах (промышленный узел).

5. Максимальный процент застройки – 60 %.
6. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны для предприятий V класса опасности- 50 м.

7. Зеленые насаждения специального назначения (площадь участков, предназначенных для озеленения территории, следует определять из расчёта 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене).

8. В производственных зонах допускается размещение только объектов, связанных с функционированием предприятия, обеспечением производственного процесса или обслуживанием персонала.

	9. 
	Деловое управление
	Размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.
5. В зонах жилой застройки административные здания следует размещать по линии застройки, выходящей на красные линии квартала (микрорайона).

6. Хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

7. Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли – не более 3,2 м, до конька скатной кровли – не более 4,5 м, максимальное количество этажей – 1.
8. Отдельно стоящие хозяйственные постройки высота – не более 5 м (до конька), максимальное количество этажей – 1.
9. Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м.
10. В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.



	10. 
	Энергетика
	Объекты гидроэнергетики и других электростанций, 

объекты электросетевого хозяйства (кроме атомных)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	11. 
	Атомная энергетика
	Атомные станций, ядерные установки пункты хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ и объекты электросетевого хозяйства, обслуживающие атомные электростанции
	5. 

	12. 
	Объекты придорожного сервиса


	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей, автомобильные мойки, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей
	6. 

	13. 
	Обслуживание автотранспорта
	Стоянка (парковка)


	6. 

	14. 
	Автомобильный транспорт
	Автомобильные дороги и технически связанные с ними сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	15. 
	Трубопроводный транспорт
	Здания и сооружения, необходимые для эксплуатации трубопроводов
	1. 

	16. 
	Связь
	Радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, инфраструктура спутниковой связи 
	6. 

	17. 
	Обеспечение вооруженных сил
	Объекты обороны и безопасности, предназначенные для разработки, производства, ремонта вооружения и мобилизационные резервы (хранилища, склады и другие).
	13. 

	18. 
	Санаторная деятельность
	Санатории и профилактории, обеспечивающие оказания услуг по лечению и оздоровлению населения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – 80%.

	19. 
	Туристическое обслуживание
	Пансионат, кемпинг, дом отдыха
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

	20. 
	Охота и рыбалка
	Дома охотника или рыболова
	14. 

	21. 
	Природно-познавательный туризм
	Базы, палаточные лагеря, тропы и дорожки

	15. 

	22. 
	Историко-культурная деятельность
	Объекты культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом
	16. 

	23. 
	Гидротехнические сооружения


	Гидротехнические сооружения
	1. Сооружения инженерной защиты (береговые укрепления, противооползневые мероприятия) и благоустройство территории.
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не нормируется.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливаются.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.
5. Максимальный процент застройки – не нормируется.



	24. 
	Специальная деятельность 
	Полигон по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не нормируется.

2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки – не нормируется.

5. На территориях объектов размещения отходов и в пределах их воздействия на окружающую среду собственники объектов размещения отходов, а также лица, во владении или в пользовании которых находятся объекты размещения отходов, обязаны проводить мониторинг состояния и загрязнения окружающей среды в порядке, установленном федеральными органами исполнительной власти в области обращения с отходами в соответствии со своей компетенцией.

	Вспомогательные виды разрешённого использования - не устанавливаются 

	Условно разрешённые виды разрешённого использования – не устанавливаются
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