 Приложение 

                                                                              к постановлению Администрации Зерноградского

                                                                              городского поселения  от  09.2011  № 814 

ПАСПОРТ ПРОГРАММЫ

Наименование Программы

Муниципальная долгосрочная целевая программа

«Развитие жилищного хозяйства в Зерноградском городском поселении 

на 2012 — 2015 годы». (далее - Программа)

Основание для разработки Программы: 

Распоряжение Администрации Зерноградского городского поселения от 31.08.2011 № 75 «О разработке муниципальной долгосрочной целевой программы «Развитие жилищного хозяйства в Зерноградском городском поселении на 2012 — 2015 годы». 

Муниципальный заказчик Программы: 

Администрация Зерноградского городского поселения. 

Разработчик Программы: 

Сектор ЖКХ и благоустройства Администрации Зерноградского городского поселения. 

Основная цель Программы:

Улучшение технического состояния многоквартирных домов и создание благоприятных условий для  дальнейшего

 реформирования системы управления  жилищным фондом.

Основные задачи Программы: 

· обеспечение капитального ремонта многоквартирных   домов в целях приведения их в нормативное   техническое состояние;

· создание условий для управления многоквартирными домами.

Сроки реализации Программы:  2012 - 2015 годы.

Структура Программы,  перечень подпрограмм,  основных направлений и мероприятий   

Раздел 1. Содержание проблемы и обоснование необходимости    ее решения программными методами.

Раздел 2. Основные цели и задачи, сроки реализации Программы, целевые индикаторы и показатели.

Раздел 3. Система программных мероприятий. Ресурсное обеспечение Программы.

Раздел 4. Механизм реализации Программы. 

Раздел 5. Оценка эффективности социально-экономических и экологических последствий от реализации Программы.

                        Основные направления и мероприятия:

                        -  капитальный ремонт многоквартирных домов;

                        - создание условий для управления многоквартирными домами.

                        Программа не содержит подпрограмм.

Исполнители Программы: 

      1. сектор ЖКХ и благоустройства администрации Зерноградского городского поселения.

      2.  управляющие организации;

3. товарищества собственников жилья (далее — ТСЖ);

4. жилищно-строительные кооперативы (далее — ЖСК),  жилищные кооперативы, иные специализированные    потребительские кооперативы; 

5. собственники помещений в многоквартирных домах;

6. организации, определенные по результатам  размещения заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд в рамках мероприятий Программы

Объемы и источники финансирования Программы: 

В рамках реализации Программы предполагается осуществить финансирование проектов модернизации объектов коммунальной инфраструктуры за счет средств  бюджета субъекта Российской Федерации, муниципального образования Зерноградский район,  бюджета Зерноградского городского поселения и внебюджетных источников. 

Ожидаемые конечные результаты реализации программы:

1. Увеличение доли многоквартирных домов, находящихся в управлении товариществ собственников жилья:

к 2013 году до 7%;

к 2014 году до 8%;

к 2015 году до 8%. 

    2. Достижение деятельности на территории Зерноградского городского поселения организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах с долей участия в уставном капитале субъекта Российской Федерации и муниципальных образований не более чем 25 процентов и составляющих не менее чем 50 процентов от общего числа организаций, осуществляющих свою деятельность на территории городского поселения и управление многоквартирными домами (кроме ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов), при условии управления такими организациями: 

- к 2013 году не менее чем 50 процентами многоквартирных домов, оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- к 2014 году не менее чем 55 процентами многоквартирных домов, оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- к 2015 году не менее чем 60 процентами многоквартирных домов, оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах.

Система организации  контроля за исполнением Программы  

          
Контроль за ходом реализации Программы осуществляется в соответствие с п.5 Порядка принятия решения о разработке муниципальных долгосрочных целевых программ, их формирования и реализации, утверждённого Постановлением администрации Зерноградского городского поселения от 25.09.2009 № 810 «О порядке принятия решения о разработке муниципальных долгосрочных  целевых программ, их формирования и реализации, порядке проведения и критериях оценки эффективности реализации муниципальных долгосрочных целевых программ».

Раздел 1. 

Содержание проблемы и обоснование необходимости    ее решения программными методами.

Основой преобразований в жилищном хозяйстве является реорганизация системы управления отраслью, основанная на принципах сокращения степени участия государства и муниципальных образований в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере.

В целях реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации об управлении многоквартирными домами, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, предоставления коммунальных услуг гражданам, на территории Ростовской области должны быть приняты меры по стимулированию реформы управления многоквартирными домами.

Собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать и реализовать один из следующих способов управления:

управление управляющей организацией;

управление ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме.

Наиболее значимыми препятствиями при реализации способа управления многоквартирными домами являются:

неудовлетворительное техническое состояние многоквартирных домов в связи с длительным невыполнением необходимых ремонтов;

изношенность дорогостоящего оборудования, установленного в многоквартирных домах;

отсутствие у специалистов, работающих в сфере управления жилищным фондом, необходимой подготовки по вопросам управления многоквартирными домами, а также недостаточная информационно-методическая работа с населением;

недостаточный уровень самоорганизации собственников жилых помещений для совместного решения важных вопросов по управлению многоквартирным домом, техническому содержанию и текущему ремонту общего имущества дома;

отсутствие прозрачных и взаимно понятных отношений между собственниками жилых помещений и управляющими организациями (договор управления многоквартирным домом в большинстве случаев заключается формально);

уклонение управляющих организаций от заключения договоров на поставку коммунальных ресурсов в многоквартирный дом, с условием расчетов за потребленные ресурсы на границе балансовой принадлежности сетей. 

В соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах, помимо прав и обязанностей в отношении помещений в таких домах, несут обязанности по поддержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонтов многоквартирных домов.

Отрицательно сказывается на эффективности управления жилищным фондом излишняя централизация и монополизация коммунального хозяйства. В Зерноградском городском поселении на сегодня образованы и действую 5 организаций, управляющие МКД и предоставляющие услуги по содержанию и текущему ремонту общедомового имущества, из них 4  с долей участия в уставном капитале субъекта Российской Федерации и муниципального образования не более чем 25 процентов:

- ООО  "Управляющая компания ЖКХ  "Пульс";

· ООО  "НИВа";

· ИП Ноздрин Игорь Иванович;

· ООО "УК ЖКХ  "ТеплоСервис";

· МУП Зерноградского городского поселения «Зерноградское ПП ЖКХ».

В муниципальном образовании на 01.01.2010 года  зарегистрировано 4  ТСЖ и ЖСК.

Состояние управления жилищным фондом и оснащения многоквартирных жилых домов (МКД) 

приборами учёта коммунальных ресурсов

	№

п/п
	Адрес дома
	№

дома
	Колич. этаж.
	Колич. квартир
	Год постройки
	Способ управления.
	Наличие приборов учёта коммунальных ресурсов

	
	
	
	
	
	
	
	Общедомовых
	Индивидуальных (кличество)

	
	
	
	
	
	
	
	Электрич.
	Воды
	Тепла
	Газа
	Электрич.
	Воды
	Тепла
	Газа

	Компания, предоставляющая жилищные услуги - ООО «НИВа»

	1
	Ленина
	44
	5
	70
	1981
	Непосредственн.
	1
	0
	1
	0
	70
	70
	0
	0

	2
	Машиностроителей
	3
	2
	12
	1955
	Непосредственн.
	1
	0
	Не нужен
	0
	12
	12
	0
	0

	3
	Мира
	8
	2
	8
	1964
	Непосредственн.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	8
	0
	0

	4
	Советская
	36
	2
	4
	1931
	Непосредственн.
	0
	0
	Не нужен
	0
	4
	4
	0
	0

	5
	Тельмана
	28
	4
	28
	1965
	Непосредственн.
	1
	1
	Не нужен
	0
	28
	25
	0
	0

	6
	Чкалова
	3
	5
	70
	1974
	Непосредственн.
	1
	1
	0
	0
	70
	64
	0
	0

	7
	Чкалова
	4
	5
	60
	1994
	Непосредственн.
	1
	1
	Не нужен
	0
	60
	59
	0
	0

	
	Итого
	
	
	252
	
	
	6
	3
	1
	0
	252
	242
	0
	0

	Компания, предоставляющая жилищные услуги -ООО «УК ЖКХ «Пульс»

	1
	Шукшина
	98
	5
	75
	1988
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	75
	64
	0
	0

	
	Итого
	
	
	75
	
	
	1
	1
	1
	0
	75
	64
	0
	0

	Компания, предоставляющая жилищные услуги -ООО «УК ЖКХ «ТеплоСервис»

	1
	Социалистическая
	34
	2
	8
	1955
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	8
	8
	0
	0

	2
	Чкалова
	11
	2
	8
	1953
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	8
	8
	0
	0

	3
	Ленина
	30
	3
	24
	1960
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	24
	17
	0
	0

	4
	Чкалова
	1
	5
	99
	1976
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	99
	98
	0
	0

	5
	Чкалова
	7
	5
	68
	1987
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	68
	62
	0
	0

	6
	Чкалова
	18
	5
	38
	1964
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	38
	37
	0
	0

	7
	Чкалова
	20
	5
	40
	1966
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	40
	38
	0
	0

	8
	Чкалова
	32
	2
	8
	1971
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	8
	8
	0
	0

	9
	Шукшина
	100
	5
	75
	1990
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	75
	68
	0
	0

	10
	Шукшина
	2а
	2
	22
	1972
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	22
	22
	0
	0

	11
	Ленина
	38
	5
	110
	1988
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	110
	103
	0
	0

	12
	Социалистическая
	37
	2
	70
	1972
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	70
	64
	0
	0

	13
	Социалистическая
	30
	2
	8
	1959
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	8
	7
	0
	0

	14
	Тельмана
	32
	5
	69
	1974
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	69
	63
	0
	0

	15
	 Тельмана
	40
	5
	64
	1985
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	64
	53
	0
	0

	16
	Мира
	6
	5
	30
	1992
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	30
	22
	0
	0

	17
	Машиностроителей
	1-1
	5
	51
	1989
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	51
	48
	0
	0

	18
	Машиностроителей
	15
	5
	70
	1981
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	70
	67
	0
	0

	19
	Специалистов
	59
	5
	58
	1983
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	58
	43
	0
	0

	20
	Специалистов
	59а
	5
	71
	1983
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	70
	63
	0
	0

	21
	Специалистов
	59б
	5
	66
	1984
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	66
	58
	0
	0

	22
	Ленина
	24
	2
	10
	1930
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	10
	6
	0
	0

	23
	Машиностроителей
	3а
	2
	12
	1955
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	12
	12
	0
	0

	24
	Краснопольского
	3а
	3
	32
	1963
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	32
	32
	0
	0

	25
	Самохвалова
	8
	2
	16
	1965
	Упр. компания
	0
	1
	0
	0
	0
	14
	0
	0

	26
	Шукшина
	2
	3
	35
	1931
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	35
	34
	0
	0

	27
	Шукшина
	99
	5
	75
	1990
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	75
	64
	0
	0

	28
	Колодина
	25
	3
	19
	1984
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	19
	17
	0
	0

	29
	Шукшина
	91
	5
	70
	1971
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	70
	63
	0
	0

	30
	К. Маркса
	26
	3
	24
	1930
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	24
	21
	0
	0

	31
	Шукшина
	90
	5
	100
	1971
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	100
	91
	0
	0

	32
	Шукшина
	92
	5
	70
	1972
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	70
	65
	0
	0

	33
	Машиностроителей
	13
	5
	70
	1979
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	70
	70
	0
	0

	34
	Куйбышева
	5
	2
	8
	1960
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	8
	8
	0
	0

	35
	Шукшина
	95
	5
	70
	1974
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	70
	68
	0
	0

	36
	Специалистов
	63
	5
	40
	2008
	Упр. компания
	1
	1
	1
	0
	40
	40
	0
	40

	
	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Компания, предоставляющая жилищные услуги -МУП «Зерноградское ПП ЖКХ»

	1
	Советская
	11
	5
	
	1968
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	40
	77
	0
	0

	2
	Ленина
	46
	5
	
	1980
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	66
	134
	0
	0

	3
	Урожайная
	56
	2
	
	1989
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	18
	34
	0
	0

	4
	Научный городок
	1
	5
	
	1980
	Упр. компания
	1
	2
	0
	0
	70
	210
	0
	0

	5
	Научный городок
	2
	5
	
	1983
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	49
	136
	0
	0

	6
	Научный городок
	14
	5
	
	1990
	Упр. компания
	1
	1
	0
	0
	68
	176
	0
	0

	7
	Социалистическая
	29
	4
	
	1967
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	44
	82
	0
	0

	8
	Шукшина
	1б
	2
	
	1975
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	16
	28
	0
	0

	9
	Шукшина
	83
	4
	
	1963
	Упр. компания
	1
	1
	Не нужен
	0
	32
	62
	0
	0

	10
	Пер. Западный
	29
	2
	
	1974
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	16
	16
	0
	0

	11
	Дзержинского
	85
	3
	
	1988
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	18
	16
	0
	0

	12
	Дзержинского
	87
	3
	
	1989
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	18
	17
	0
	0

	13
	К. Маркса
	44
	2
	
	1957
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	7
	0
	0

	14
	К. Маркса
	21
	2
	
	1961
	непосредствен.
	0
	1
	Не нужен
	0
	8
	6
	0
	0

	15
	Ленина
	6
	3
	
	1941
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	27
	0
	0
	0

	16
	Ленина
	11
	4
	
	1964
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	32
	20
	0
	0

	17
	Ленина
	13
	4
	
	1962
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	36
	32
	0
	0

	18
	Ленина
	15
	4
	
	1963
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	32
	26
	0
	0

	19
	Ленина
	28
	3
	
	1930
	непосредствен.
	2
	0
	Не нужен
	0
	50
	5
	0
	0

	20
	Ленина
	29
	3
	
	1930
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	18
	13
	0
	0

	21
	Ленина
	31
	3
	
	1930
	непосредствен.
	2
	0
	Не нужен
	0
	50
	5
	0
	0

	22
	Социалистическая
	28
	4
	
	1968
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	12
	12
	0
	0

	23
	Социалистическая
	31
	2
	
	1960
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	12
	12
	0
	0

	24
	Социалистическая
	32
	2
	
	1957
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	7
	0
	0

	25
	Социалистическая
	36
	2
	
	1954
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	7
	0
	0

	26
	Шукшина
	17
	2
	
	1971
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	8
	6
	0
	0

	27
	Шукшина
	48
	1
	
	1957
	непосредствен.
	0
	0
	0
	0
	4
	4
	0
	0

	28
	Шукшина
	66
	2
	
	1960
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	2
	0
	0

	29
	Шукшина
	70
	2
	
	1963
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	3
	0
	0

	30
	Шукшина
	72
	2
	
	1963
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	4
	0
	0

	31
	Шукшина
	75
	2
	
	1963
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	6
	0
	0

	32
	Шукшина
	96
	5
	
	1983
	непосредствен.
	1
	1
	1
	0
	60
	53
	0
	0

	33
	Советская
	13
	5
	
	1980
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	38
	36
	0
	0

	34
	Советская
	25
	3
	
	1930
	непосредствен.
	2
	1
	Не нужен
	0
	88
	2
	0
	0

	35
	Чкалова
	10
	2
	
	1931
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	4
	0
	0
	0

	36
	Чкалова
	25
	3
	
	1931
	непосредствен.
	2
	1
	Не нужен
	0
	108
	2
	0
	0

	37
	Чкалова
	35
	2
	
	1966
	непосредствен.
	0
	0
	0
	0
	8
	8
	0
	0

	38
	Машиностроителей
	7
	5
	
	1989
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	112
	96
	0
	0

	39
	Шукшина
	3
	2
	
	1974
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	8
	14
	0
	0

	40
	Шукшина
	97
	5
	
	1979
	непосредствен.
	1
	1
	1
	0
	75
	72
	0
	0

	41
	Ленина
	41
	4
	
	1964
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	36
	33
	0
	0

	42
	Колодина
	17
	5
	
	1976
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	70
	60
	0
	0

	43
	Социалистическая
	39
	5
	
	1974
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	67
	64
	0
	0

	44
	Ленина
	40
	5
	
	1970
	непосредствен.
	1
	1
	0
	0
	70
	66
	0
	0

	45
	Тельмана
	30
	5
	
	1968
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	40
	40
	0
	0

	
	Колодина
	19
	5
	
	
	
	1
	1
	1
	1
	
	
	
	

	
	Итого
	
	
	
	
	
	46
	228
	2
	0
	1584
	1711
	0
	0

	Компания, предоставляющая жилищные услуги -Индивидуальный предприниматель Ноздрин И.И.

	1
	Колодина
	21
	5
	60
	1980
	непосредствен.
	1
	1
	1
	0
	60
	51
	0
	0

	2
	Колодина
	27
	3
	18
	1985
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	18
	16
	0
	0

	3
	Ленина
	26
	3
	21
	1930
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	21
	13
	0
	0

	4
	Социалистическая
	38
	2
	8
	1954
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	7
	0
	0

	5
	Социалистическая
	40
	2
	8
	1954
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	7
	0
	0

	6
	Социалистическая
	42
	2
	8
	1954
	непосредствен.
	0
	0
	Не нужен
	0
	8
	5
	0
	0

	7
	Цветочная
	16
	2
	8
	1973
	непосредствен.
	0
	0
	0
	0
	8
	7
	0
	0

	8
	Цветочная
	17
	2
	8
	1976
	непосредствен.
	0
	0
	0
	0
	8
	8
	0
	0

	9
	Цветочная
	18
	2
	8
	1975
	непосредствен.
	0
	0
	0
	0
	8
	8
	0
	0

	10
	Шукшина
	3а
	2
	16
	1974
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	16
	14
	0
	0

	11
	Шукшина
	5
	2
	8
	1963
	непосредствен.
	1
	0
	0
	0
	8
	8
	0
	0

	12
	Чкалова
	13
	4
	37
	1966
	непосредствен.
	1
	1
	Не нужен
	0
	37
	34
	0
	0

	13
	Тельмана
	59
	3
	27
	1981
	непосредствен.
	1
	1
	1
	0
	27
	27
	0
	0

	14
	К. Маркса
	33
	2
	8
	1955
	непосредствен.
	1
	0
	Не нужен
	0
	8
	0
	0
	0

	
	Итого
	
	
	
	
	
	10
	10
	2
	0
	243
	211
	0
	0


Раздел 2. 

Основные цели и задачи, сроки реализации  Программы,

целевые индикаторы и показатели  Программы.

Основные цели программы:

- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

- повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства;

- создание условий для управления многоквартирными домами на территории Ростовской области;

- развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.


Создание условий для управления многоквартирными домами и развития общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства, создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан и повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства осуществляются с целью:

- улучшения условий проживания собственников помещений в многоквартирных домах, защиты их прав как потребителей жилищно-коммунальных услуг;

- развития конкурентных отношений на рынке управления многоквартирными домами;

- широкого применения договорных отношений на всех этапах производства и предоставления жилищно-коммунальных услуг, в том числе между собственниками помещений в многоквартирных домах и исполнителями коммунальных услуг, между исполнителями коммунальных услуг и ресурсоснабжающими организациями;

       - поддержки энергосбережения и повышения энергетической эффективности в жилищном фонде.

Меры государственной поддержки в рамках настоящей Программы могут осуществляться в таких формах, как:

- предоставление управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК либо жилищным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам субсидий для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

- содействие повышению уровня квалификации лиц, осуществляющих деятельность в сфере управления многоквартирными домами, и обучению лиц, имеющих намерение осуществлять такую деятельность;

· обеспечение информационного сопровождения деятельности организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами, содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах.

Для достижения поставленных целей планируется решить следующие задачи: 

- организовать адресную поддержку управляющих организаций, ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов за счет средств областного, местного бюджетов и внебюджетных источников для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

- реализовать механизм софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме;

- обеспечить развитие конкурентной среды в сфере управления многоквартирными домами;

- создать условия для осознанного выбора собственниками помещений в МКД способа управления данными домами;

- обеспечить информирование населения о направлениях реформирования системы управления многоквартирными домами.

Реализация целей и задач будет осуществляться за счет комплексного выполнения мероприятий Программы.

Срок реализации мероприятий Программы - 2012-2015 годы. Программа не предусматривает этапов реализации.

К целевым показателям и индикаторам Программы относятся: 

- доля многоквартирных жилых домов с износом более 31 процента, в которых проведен капитальный ремонт, в общем количестве многоквартирных жилых домов, требующих капитального ремонта;

доля многоквартирных домов по Зерноградскому городскому поселению, в которых собственники помещений выбрали и реализуют непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

- доля многоквартирных домов по Зерноградскому городскому поселению, в которых собственники помещений выбрали и реализуют управление многоквартирным домом посредством ТСЖ, ЖСК либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов;

- доля многоквартирных домов по Зерноградскому городскому поселению, в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ управления многоквартирными домами посредством управляющей организации;

- доля организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, с долей участия в уставном капитале субъектов Российской Федерации и муниципальных образований не более чем 25 процентов;

- общая площадь многоквартирных домов, в которых планируется провести капитальный ремонт;

- количество многоквартирных домов, в которых планируется провести капитальный ремонт;

- количество лиц, обученных основам управления многоквартирными домами;

   - доля многоквартирных домов, расположенных на земельных участках, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет.

ПРОГНОЗИРУЕМЫЕ ЗНАЧЕНИЯ ПОКАЗАТЕЛЕЙ

И ИНДИКАТОРОВ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ

	Наименование показателей результативности Программы  (целевых индикаторов)         
	Единица 
измерения
	2012 
год 
	2013 
год 
	2014 
год 
	2015 
год 

	1. Доля многоквартирных домов с износом более 31 процента, в которых проведен      капитальный ремонт, в общем количестве многоквартирных домов, требующих   капитального ремонта        
	процентов
	0,9 
	0,6 
	0,65 
	0,7 

	2. Доля многоквартирных домов в целом по Зерноградскому городскому поселению, в которых собственники помещений выбрали и реализуют непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме                                  
	процентов
	43,0 
	41,0 
	40,0 
	39

	3. Доля многоквартирных домов в целом по Ростовской области, в которых собственники помещений выбрали и реализуют управление многоквартирным домом посредством ТСЖ, ЖСК либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов      
	процентов
	7,0 
	8,0 
	8,0 
	8,0 

	4. Доля многоквартирных домов в целом по Зерноградскому городскому поселению, в которых собственники помещений выбрали и реализуют способ управления   многоквартирными домами посредством управляющей организации                                 
	процентов
	50,0 
	51,0 
	52,0 
	53,0 

	5. Доля организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами и  
оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных    
домах, с долей участия в уставном капитале субъектов Российской Федерации и муниципальных образований не более чем 25 процентов                
	процентов
	80
	83,3
	83,3
	100

	6. Общая площадь многоквартирных  домов, в которых планируется провести 
капитальный ремонт                    
	тыс.  м2   
  
	11,4
	13
	10,2
	22,8

	7. Количество многоквартирных домов, в которых планируется провести капитальный ремонт                        
	единиц   
	5
	7
	8
	10

	8. Количество многоквартирных домов, в которых планируется провести энергетическое обследование                 
	единиц   
	5
	7
	8
	10

	9. Количество лиц, обученных основам управления многоквартирными домами    
	человек  
	5
	5
	5
	5

	10. Доля многоквартирных домов, расположенных на земельных участках, в
отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет             
	процентов
	85,0 
	90,0 
	100,0
	100,0


Информация о наличии экспертизы и видах работ  по капитальному ремонту многоквартирных жилых домов                                                          в Зерноградском городском поселении на 01.09.2011г.

	№ п/п
	Адрес объекта
	Стоимость капремонта, руб.
	Виды работ
	Дата и номер заключения экспертизы

	1
	ул. Социалистическая, 34
	988 848


	Кровля, отопление, ХВС, оконные и дверные блоки в местах общего пользования, фасад, УУТЭ
	61-1-6-3718-08 от 18.09.2008г.

61-1-3-0221-09 от 23.01.2009г

	2
	ул. Социалистическая, 40
	1 327 106
	Кровля, фасад, отопление, ХВС, оконные и дверные блоки в местах общего пользования, козырьки, УУТЭ
	61-1-6-4143-08 от 30.10.2008г

61-1-3-0219-09 от 23.01.2009г



	3
	ул. Социалистическая, 42
	848 804
	Фасад, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки, УУТЭ
	61-1-6-4144-08 от 30.10.2008г

61-1-3-0220-09 от 23.01.2009г

	4
	ул. Социалистическая, 37
	2 710 073
	Кровля, водосточные трубы, стояки отопления,УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	61-1-6-6295-08 от 31.12.08г

	5
	ул. им. Ленина, 30
	1 844 864
	Кровля, водосточные трубы, фасад, отоп.уутэ, хвс, окон. и  дверн. блоки в местах общ. пользования, козырьки
	0124/2009

	6
	ул. им. Ленина, 13
	2 533 065
	Кровля, водосточные трубы, балконы, отопление, УУТЭ, подвал, окон. и  дверные блоки в мест. общ. пользования, козырьки, цоколь
	0127/2009

	7
	ул. им. Чкалова,11
	1 254 312
	Кровля, фасад, отопление,ХВС, оконные  и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки,УУТЭ,канализация
	0125/2009

	8
	ул. им. Чкалова, 1
	4 325 107
	Отопление, УУТЭ, ХВС, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	61-1-3-0145-09 от 16.01.2009г

	9
	ул. им. Чкалова, 4
	1 472 523
	Кровля, отмостка, ХВС, оконные и дверные блоки  козырьки, подъезды
	61-1-6-0250-09 от 26.01.2009г

	10
	ул. им. Чкалова, 20
	392 428
	Водосточные трубы, отопление, УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	Пост. № 471 от 25.09.08г

	11
	ул. им. Чкалова, 13
	435772
	Водосточные трубы, отопление, УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки, отмостка.
	61-1-6-2051-09 от 15.05.2009

	12
	ул. им. Чкалова, 32
	460 235
	Кровля, ХВС, окон. и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки.
	Пост. № 471 от 25.09.2008г.МК - № 367 от 13.10.08г

	13
	ул. им. Чкалова, 10
	367 566
	фасад, отмостка, оконные и дверные блоки
	Пост. № 471 от 5.09.2008г.МК- № 366 от 13.10.08г

	14
	ул. им. Шукшина, 98
	1 871 775
	Кровля, ГВС, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки.
	61-1-6-4056-08 от 19.09.2008г.

	15
	ул. им. Шукшина,96
	2 961 432
	Кровля, фасад, ХВС,  окон. и  дверные блоки в местах общего пользования,козырьки
	61-1-6-6034-08 от 31.12.2008г

	16
	ул. им. Шукшина,100
	1 060 270
	Отопление, подвальная разводка, фасад, оконные и дверные блоки, козырьки, тротуары.
	61-1-6-4760-08 от 16.10.2008г.

	17
	ул. им. Шукшина, 17
	304 420
	Кровля, окон. и дверн. блоки, козырёк
	Пост. № 471 от 25.09.2008г.МК -№ 369 от13.10.08г

	18
	ул. Машиностроителей, 13
	3 572 573
	Отопление, УУТЭ, ХВС, кровля, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки.
	61-1-6-6296-08 от 31.12.08г

	19
	ул. Мира 12 

(ТСЖ «Содружество»)
	  660 279
	ХВС, благоустройство, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки
	61-1-6-5149-08 от 11.11.208г

	20
	ул. Кирова ,72 (непоср. упр.)
	369 840
	Кровля, отмостка
	Пост. № 471 от 25.09.2008г.МК - № 369 от 13.10.08г

	21
	ул. им. Ленина, 41
	10 179 710
	Усиление несущих конструкций здания
	61-1-5-0429-10, от  30.07.2010г. 

	
	ИТОГО
	39941002
	
	


Раздел 3. 

Система программных мероприятий. Ресурсное обеспечение Программы

Программа содержит мероприятия по трем направлениям, сформированным с учетом проблем, требующих решения на региональном уровне с применением программно-целевого метода:

капитальный ремонт многоквартирных домов;

замена и модернизация лифтов, отработавших нормативный срок службы;

создание условий для управления многоквартирными домами.

Программные мероприятия

	№

п/п
	Содержание мероприятий
	Цель мероприятий
	Срок 

исполнения
	Источник 

финансирования
	Объем финансирования

по годам (тыс. руб.)
	Всего



	
	
	
	
	
	2012
	2013
	2014
	2015
	

	1.1.
	Выделение субсидий управляющим организациям, ТСЖ либо жилищным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам, организациям по обслуживанию жилищного фонда субсидий на капитальный ремонт многоквартирных домов.
	Осуществление капитального ремонта жилищного фонда.
	Весь 

период
	 Областной бюджет, Собственники жилых помещений
	Определяется областным бюджетом
	Определяется областным бюджетом
	Определяется областным бюджетом
	Определяется областным бюджетом
	Определяется областным бюджетом

	2.1.
	Информирование населения по вопросам управления многоквартирными домами


	Расширение информационного обеспечения населения, повышение уровня знаний собственников помещений в многоквартирных домах в вопросах управления жилищным фондом, обмен положительным опытом в сфере управления многоквартирными домами.
	Весь период
	
	
	
	
	
	

	2.2.
	Проведение специализированных семинаров по вопросам управления многоквартирными домами для руководителей и специалистов управляющих организаций, ТСЖ либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, для членов инициативных групп собственников помещений в многоквартирных домах.
	Расширение информационного обеспечения населения в вопросах управления многоквартирными домами; повышение эффективности работы управляющих организаций, ТСЖ либо ЖК или иных специализированных потребительских кооперативов, организаций по обслуживанию жилищного фонда.


	Весь период
	
	
	
	
	
	

	2.3.
	Выполнение топосъемки, межевание и формирование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, и постановка сформированных земельных участков на кадастровый учет.
	Создание благоприятных условий для взаимодействия собственников помещений в многоквартирных домах с управляющими организациями, ТСЖ либо ЖК или иными специализированными потребительскими кооперативами, организациями по обслуживанию жилищного фонда.


	Весь период
	
	


В связи с высокой стоимостью капитального ремонта необходимо оказание поддержки для его проведения с привлечением средств граждан - собственников помещений в многоквартирных домах, создание условий для управления многоквартирными домами и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.

Капитальный ремонт заключается в замене и восстановлении отдельных частей или целых конструкций и инженерно-технического оборудования зданий в связи с их физическим износом, разрушением и направлен на улучшение состояния и повышение эксплуатационных качеств жилищного фонда.

Капитальный ремонт многоквартирных домов производится за счет средств бюджета и средств собственников помещений многоквартирных домов на условиях софинансирования расходов. При этом размер софинансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов собственниками жилых помещений определяется нормативным актом администрации области. Собственники нежилых помещений в многоквартирном доме производят оплату за капитальный ремонт в полном объеме соразмерно своим долям в праве общей долевой собственности на общее имущество в этом доме. Перечень МКД, подлежащих капитальному ремонту приведён в таблице 1.

Таблица 1.

Перечень многоквартирных домов, 

подлежащих капитальному ремонту

 в 2012-2015гг 

	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД, м
	Количество квартир, в том числе
	Примерный перечень работ
	Стоимость работ, тыс. руб.
	Источник финансирования

	
	
	
	частных
	муниципальных
	
	
	

	
	
	
	шт.
	м2
	шт.
	м2
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	 На 2012 год

	1
	ул. им. Ленина, 41
	1312
	36
	1312
	0
	0
	Усиление несущих конструкций здания
	10 179,7 
	ФНР- 10179,7

	2
	ул. Социалистическая,37
	3345,3
	69
	3302,6
	1
	42,7
	Кровля, водосточные трубы, стояки отопления,УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	2710,1
	ФСР-2355,1

МБ-355,0

	3
	ул. им.Чкалова, 32
	364,5
	8
	364,5
	0
	0
	Кровля, ХВС, окон. и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки.
	460,2
	ФСР-399,9

МБ-60,3

	4
	ул. им. Шукшина, 96
	2930
	55
	2658,6
	5
	271,4
	Кровля, фасад, ХВС,  окон. и  дверные блоки в местах общего пользования,козырьки
	2961,4
	ФСР-2573,5

МБ-387,9

	5
	ул. им. Шукшина,100
	3444,7
	68
	3172,2
	7
	272,5
	Отопление, подвальная разводка, фасад, оконные и дверные блоки, козырьки, тротуары.
	1060,3
	ФСР-921,4

МБ-138,9

	Итого за 2012 год
	
	17371,7
	ФСР-16429,6

МБ-922,1

	На 2013 год
	

	6
	Ленина, 30
	1008,4
	22
	1008,4
	0
	0
	Кровля, водосточные трубы, фасад, отопление уутэ, хвс, окон. и  дверн. блоки в местах общ. пользования, козырьки
	1844,9
	ФСР-1603,2

МБ-241,7

	7
	ул. им. Ленина, 13
	1527,1
	35
	1498,7
	1
	28,4
	Водосточные трубы, отопление, УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки, отмостка.
	435,8
	ФСР-378,7

МБ-57,1

	8
	ул. им. Чкалова, 11
	508,8
	8
	508,8
	0
	0
	Кровля, фасад, отопление,ХВС, оконные  и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки,УУТЭ,канализация
	1254,3
	ФСР-1090,0

МБ-164,3

	9
	ул. им. Чкалова, 1
	4516
	96
	4428,4
	2
	87,6
	Отопление, УУТЭ, ХВС, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	4325,1
	ФСР-3758,5

МБ-566,6

	10
	ул. им. Чкалова, 20
	1808,5
	39
	1765,5
	1
	43
	Водосточные трубы, отопление, УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки
	392,4
	ФСР-341,0

МБ-51,4

	11
	ул. Машиностроителей,13
	3317,3
	70
	3317,3
	0
	0
	Отопление, УУТЭ, ХВС, кровля, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки.
	3572,6
	ФСР-3104,6

МБ-468,0

	12
	ул. им. Кирова, 72
	373,5
	8
	373,5
	0
	0
	Кровля, отмостка
	369,8
	ФСР-321,4

МБ-48,4

	Итого за 2013 год
	
	12194,9
	ФСР-10597,4

МБ-1597,5

	На 2014 год

	13
	ул. Социалистическая, 34
	430,8
	5
	271,9
	3
	158,9
	Кровля, отопление, ХВС, оконные и дверные блоки в местах общего пользования, фасад, УУТЭ
	988,8
	ФСР-859,3

МБ-129,5

	14
	ул. Социалистическая, 40
	416,3
	8
	416,3
	0
	0
	Кровля, фасад, отопление, ХВС, оконные и дверные блоки в местах общего пользования, козырьки, УУТЭ
	1327,1
	ФСР-1153,2

МБ-173,9

	15
	ул. Социалистическая, 42
	405,2
	8
	405,2
	0
	0
	Фасад, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки, УУТЭ
	848,8
	ФСР-730,8

МБ-118,0

	16
	ул. им. Чкалова, 4
	1787,5
	60
	1764,5
	2
	23
	Кровля, отмостка, ХВС, оконные и дверные блоки  козырьки, подъезды
	1472,5
	ФСР-1279,6

МБ-192,9

	17
	ул. им. Чкалова, 13
	1551,7
	34
	1432,7
	3
	119
	Водосточные трубы, отопление, УУТЭ, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки, отмостка.
	435,8
	ФСР-378,7

МБ-57,1

	18
	ул. им. Чкалова, 10
	150
	5
	135,3
	1
	14,7
	фасад, отмостка, оконные и дверные блоки
	367,6
	ФСР-319,4

МБ-48,2

	19
	ул. им. Шукшина, 98
	3567,9
	59
	2751,2
	16
	816,7
	Кровля, ГВС, оконные и  дверные блоки в местах общего пользования, козырьки.
	1871,8
	ФСР-1626,6

МБ-245,2

	20
	ул. Мира, 12а
	1859
	40
	1859
	0
	0
	ХВС, благоустройство, оконные и  дверные блоки в местах общ. пользования, козырьки
	660,3
	ФСР-573,8

МБ-86,5

	Итого за 2014 год
	
	7972,7
	ФСР-6928,3

МБ-1044,4

	На 2015 год

	21
	ул. им. Шукшина, 17
	372,8
	8
	372,8
	0
	0
	Кровля, окон. и дверн. блоки, козырёк
	304,4
	ФСР-264,5

МБ-39,9

	22
	ул. им. Шукшина, 91
	3192
	57
	2700,4
	13
	491,6
	Кровля с заменой водосточных труб, отмостка
	750,0
	ФСР-651,7

МБ-98,3

	23
	ул. им. Шукшина, 95
	3192
	65
	2803
	5
	389
	Отмостка, электропроводка, стояки отопления
	320,0
	ФСР-578,1

МБ-41,9

	24
	Социалистическая, 31
	435
	11
	409,2
	1
	25,8
	Кровля, восстановление несущей способности наружных стен
	640,0
	ФСР-556,2

МБ-83,8

	25
	Чкалова, 25
	2644,7
	108
	2246,7
	24
	398
	Кровля с заменой строительной  системы
	700,0
	ФСР-608,3

МБ-91,7

	26
	ул. им. Шукшина, 97
	3899
	62
	3309,7
	13
	589,3
	Кровля, отопление в подвале, отмостка
	1650,0
	ФСР-1433,8

МБ-216,2

	27
	ул. им. Шукшина, 92
	3202,8
	62
	2856,2
	8
	346,6
	Кровля, отмостка, ХВС
	1980,0
	ФСР-1720,6

МБ-259,4

	28
	Шукшина, 83
	1474,5
	25
	1163,8
	7
	310,7
	Кровля, отмостка
	470,0
	ФСР-408,4

МБ-61,6

	29
	Шукшина, 99
	3644
	61
	2951
	14
	693
	Кровля
	1760,0
	ФСР-1529,4

МБ-230,6

	30
	пер. Западный, 29
	719,8
	16
	719,8
	0
	0
	Кровля, ХВС, отмостка
	980,0
	ФСР-851,6

МБ-128,4

	Итого за 2015 год
	
	9554,4
	ФСР-8302,8

МБ-1251,6

	Резервные МКД для капитального ремонта

	31
	пер. Западный,31
	367,4
	8
	367,4
	0
	0
	Шиферная кровля
	600,0
	ФСР-

МБ-78,6

	32
	ул. Социалистическая, 28
	560,3


	12
	409,2
	0
	0
	Отопление (стояки), ХВС
	370,0
	ФСР-

МБ-48,5

	33
	ул. Социалистическая, 30
	412
	8
	412
	0
	0
	Кровля, отопление
	630,0
	ФСР-

МБ-82,5

	34
	ул. Социалистическая, 32
	405,2
	7
	347,2
	1
	58
	Отопление
	200,0
	ФСР-

МБ-26,2

	35
	ул. Социалистическая, 36
	429
	7
	381,1
	1
	47,9
	Кровля, отопление, ХВС
	883,0
	ФСР-

МБ-115,7

	36
	ул. Социалистическая, 38
	433,5
	8
	433,5
	0
	0
	Отопление, отмостка, подъезд
	900,0
	ФСР-

МБ-117,9

	37
	ул. Социалистическая, 40
	416,3
	8
	416,3
	0
	0
	Кровля, отмостка
	454,0
	ФСР-

МБ-59,5

	38
	ул. им. Дзержинского, 85
	811,3
	18
	462,3
	0
	0
	Кровля, отмостка, ХВС
	620,0
	ФСР-

МБ-81,2

	39
	ул. им. Дзержинского, 87
	811,3
	18
	462,3
	0
	0
	Кровля, отмостка, ХВС
	620,0
	ФСР-

МБ-81,2

	40
	ул. Урожайная, 56
	977,5
	14
	977,5
	0
	0
	Кровля, отмостка
	450,0
	ФСР-

МБ-59,0

	Итого по резервным МКД
	
	5727,0
	ФСР-4977,0

МБ-750,0


Примечание: - ФНР — фонд непредвиденных расходов Администрации Ростовской области;

                       - ФНС — фонд содействия развитию Администрации Ростовской области;

· МБ — местный бюджет.

Раздел 4. 

Механизм реализации Программы

4.1. Капитальный ремонт многоквартирных домов

Меры государственной поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов предоставляются при условии выбора собственниками помещений в многоквартирных домах одного из следующих способов управления:

управление управляющими организациями;

управление ТСЖ либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом.

Меры государственной поддержки капитального ремонта многоквартирных домов подразделяются на два направления:

1) предоставление субсидий бюджетам муниципальных образований на предоставление субсидий управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативам на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, разработку и (или) изготовление проектно-сметной документации, проведение энергетических обследований многоквартирных домов без привлечения средств финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее - Фонд);

2) предоставление субсидий бюджетам муниципальных образований на предоставление субсидий управляющим организациям, ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативам на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, разработку и (или) изготовление проектно-сметной документации, проведение энергетических обследований многоквартирных домов с привлечением средств финансовой поддержки Фонда.

4.1.1. Капитальный ремонт многоквартирных домов

без привлечения средств финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства

Меры государственной поддержки в рамках реализации данного мероприятия Программы предоставляются при условиях:

оплаты за счет средств ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирных домах доли софинансирования капитального ремонта;

оплаты за счет средств местных бюджетов доли участия муниципальных образований как собственников помещений в многоквартирных домах в софинансировании капитального ремонта.

Размер софинансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома за счет средств ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме должен составлять не менее 5 процентов стоимости капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

Предоставление средств областного бюджета муниципальным образованиям для дальнейшего субсидирования управляющих организаций, ТСЖ, ЖСК либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов на проведение капитального ремонта и (или) изготовление проектно-сметной документации многоквартирных домов, проведение энергетических обследований многоквартирных домов в соответствии с бюджетным законодательством.

Порядок предоставления и расходования средств областного бюджета на мероприятия, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирных домов, устанавливается нормативным правовым актом Администрации Ростовской области.

Направление средств местных бюджетов на мероприятия Программы осуществляется в объеме не ниже уровня софинансирования, установленного нормативным правовым актом Администрации Ростовской области.

Средства областного и местного бюджетов имеют целевое назначение и не могут быть использованы органами местного самоуправления, управляющими организациями, ТСЖ, ЖСК, жилищными или иными специализированными потребительскими кооперативами на иные цели.

Условиями предоставления муниципальным образованиям субсидий областного бюджета на проведение капитального ремонта многоквартирных домов являются реализация муниципальным образованием мероприятий по реформированию жилищно-коммунального хозяйства и выполнение следующих требований:

а) деятельность на территории муниципального образования организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, с долей участия в уставном капитале субъекта Российской Федерации и муниципальных образований не более чем 25 процентов, и составляющих не менее 50 процентов от общего числа организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами на территории указанного муниципального образования (кроме ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов), при условии управления и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах такими организациями не менее чем в 50 процентах многоквартирных домов;

б) наличие ТСЖ в не менее 10 процентах многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования;

в) проведение в соответствии со статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" работ по формированию и проведению государственного кадастрового учета земельных участков под многоквартирными домами в границах территории муниципального образования;

г) наличие муниципальных программ (подпрограмм) или разделов муниципальных программ в области энергосбережения и повышения энергетической эффективности жилищного фонда;

д) наличие программы муниципального образования по проведению капитального ремонта с указанием перечня подлежащих капитальному ремонту многоквартирных домов. Орган местного самоуправления вправе предусмотреть включение в муниципальную программу резервного перечня многоквартирных домов;

е) заключение договоров между управляющими организациями, ТСЖ, ЖСК либо жилищными кооперативами или иными специализированными потребительскими кооперативами, с одной стороны, и ресурсоснабжающими организациями, с другой стороны - на приобретение коммунальных ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг исходя из степени благоустройства многоквартирного дома.

ж) наличие избранного совета многоквартирного дома, если в доме выбран способ управления - управляющая организация.

Количество многоквартирных домов на территории муниципального образования в целях выполнения условий, предусмотренных настоящим пунктом, определяется без учета жилых домов блокированной застройки (жилых домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования). К домам блокированной застройки относятся также одноэтажные дома на 2-4 хозяев, коттеджи, в которых граждане проживают в отдельных жилых помещениях, выход из которых имеется только на земельный участок, а не в помещения общего пользования.

Критерии оценки обращений ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов, управляющих организаций для отбора многоквартирных домов с целью включения в муниципальную программу капитального ремонта устанавливаются органами местного самоуправления  могут быть:

а) технические критерии:

техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

физический износ многоквартирного дома 50 и более процентов;

продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части видов работ при условии объективной потребности в их проведении), реализация требований энергоэффективности;

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет - повышению энергоэффективности);

б) организационные критерии:

степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектно-сметной документации);

степень самоорганизации собственников помещений многоквартирного дома (наличие решений общих собраний о выборе совета многоквартирного дома, утверждении плана текущего ремонта);

в) финансовые критерии:

доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками);

финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги).

Основанием для включения многоквартирных домов в указанный адресный перечень являются следующие документы, предоставляемые органами местного самоуправления государственному заказчику Программы:

1) предусмотренный муниципальной программой капитального ремонта сводный перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в соответствующем году;

2) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления многоквартирным домом, об утверждении существенных условий договора управления многоквартирным домом, о выборе совета многоквартирного дома;

3) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта, составе работ и перечне объектов общего имущества, подлежащих капитальному ремонту, общей стоимости капитального ремонта, размере доли софинансирования капитального ремонта, порядке и сроках сбора средств на финансирование капитального ремонта, порядке расчетов за выполненные работы;

4) уведомление об открытии отдельного банковского счета на каждый многоквартирный дом;

5) документы, подтверждающие выполнение условий реформирования жилищно-коммунального хозяйства. 

Решение о выборе подрядной организации по капитальному ремонту:

утверждается общим собранием членов ТСЖ, ЖСК, жилищных или иных специализированных потребительских кооперативов, если в соответствии с уставом это не является компетенцией правления;

принимается управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме.

Выбор подрядной организации оформляется:

протоколом общего собрания либо решением правления ТСЖ, ЖСК, жилищного или иного специализированного потребительского кооператива (в зависимости от компетенции, установленной уставом);

приказом управляющей организации.

Порядок привлечения ТСЖ, ЖСК или иным специализированным потребительским кооперативом либо выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома утверждается нормативным правовым актом заказчика Программы.

Порядок выплаты ТСЖ, ЖСК, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативом либо собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирного дома, в том числе порядок, предусматривающий возможность предоставления рассрочки выплаты таких средств, определяется органом местного самоуправления.

ТСЖ, ЖСК, жилищные или иные специализированные потребительские кооперативы либо выбранные собственниками помещений в многоквартирном доме управляющие организации открывают отдельные банковские счета на каждый дом, который подлежит капитальному ремонту. На указанные банковские счета поступают средства из всех предусмотренных источников.

Предельная стоимость проведения капитального ремонта многоквартирных домов в 2012-2015 годах в расчете на один квадратный метр общей площади помещений составит:

в 2012 году - 10316,8 рублей (дефлятор - 107,5);

в 2013 году - 10966,8 рублей (дефлятор - 106,3);

в 2014 году - 11591,9 рублей (дефлятор - 105,7);

в 2015 году - 11591,9 рублей.

Капитальному ремонту подлежит общее имущество многоквартирного дома. Состав общего имущества в многоквартирном доме, подлежащем капитальному ремонту, определяется общим собранием собственников многоквартирного дома в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность".

Работы по капитальному ремонту должны проводиться с соблюдением требований энергетической эффективности, предъявляемых к многоквартирным домам, вводимым в эксплуатацию после проведения капитального ремонта в соответствии с законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

В целях обеспечения требований энергетической эффективности при проведении капитального ремонта многоквартирных домов в рамках Программы предусмотрено предоставление средств на проведение энергетических обследований многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту.

В отношении каждого из домов, подлежащих капитальному ремонту в рамках Программы, проводится два энергетических обследования.

Первое энергетическое обследование проводится до разработки проектно-сметной документации на капитальный ремонт в целях определения необходимого состава работ по капитальному ремонту, второе - по завершении капитального ремонта с составлением энергетического паспорта и присвоением многоквартирному дому класса энергетической эффективности.

Порядок проведения энергетических обследований многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, утверждается нормативным правовым актом государственного заказчика Программы.

Требования энергетической эффективности не применяются к многоквартирным домам, капитальный ремонт которых осуществляется в соответствии с проектной документацией, утвержденной или направленной на государственную экспертизу до вступления в силу таких требований.

Капитальному ремонту не подлежат дома со степенью износа свыше 70 процентов, а также многоквартирные дома, относящиеся к категории непригодных для проживания (аварийных, подлежащих сносу или реконструкции).

Рекомендации по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов утверждаются нормативным правовым актом государственного заказчика Программы.

Функция строительного контроля за проведением капитального ремонта многоквартирного дома выполняется заказчиком работ или иным юридическим (физическим) лицом, наделенным соответствующими правами управляющей организацией, ТСЖ, ЖСК, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, осуществляющим управление данным многоквартирным домом. В случаях, предусмотренных действующим законодательством, лицо, осуществляющее функции строительного контроля, должно иметь выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким работам.

Затраты на проведение строительного контроля включаются в смету на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.

4.2. Создание условий для управления многоквартирными домами

В рамках реализации данного направления на территории Зерноградского городского поселения предусмотрены следующие мероприятия:

1) информирование населения по вопросам управления многоквартирными домами и энергоэффективности в жилищной сфере, в том числе:

освещение в средствах массовой информации (далее - СМИ) хода реформы ЖКХ и энергоэффективности в многоквартирных домах, вопросов выбора способов управления многоквартирными домами, деятельности управляющих организаций, ТСЖ либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, организаций по обслуживанию жилищного фонда;

организация и проведение  семинаров с участием управляющих организаций, ТСЖ либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, организаций по обслуживанию жилищного фонда и ресурсоснабжающих организаций;

организация и проведение выставок, посвященных деятельности управляющих организаций, ТСЖ либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, организаций по обслуживанию жилищного фонда и иные мероприятия в рамках информационно-пропагандистской работы в сфере жилищного хозяйства;

подготовка информационных материалов по вопросам, касающимся выбора способов управления многоквартирными домами, применения жилищного законодательства, деятельности управляющих организаций, ТСЖ либо жилищных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, организаций по обслуживанию жилищного фонда;

Контроль за реализацией Программы осуществляют Администрация Зерноградского городского поселения в соответствии с полномочиями, установленными действующим законодательством.

Раздел 5. 

Оценка эффективности социально-экономических и экологических последствий от реализации Программы.

Оценка эффективности социально-экономических и экологических последствий от реализации Программы невозможна без достоверной информации о жилищном хозяйстве.

Предполагается реализация следующих мероприятий по осуществлению информационно-аналитического сопровождения Программы:

сбор, систематизация и анализ отчетной, статистической, справочной, прогнозной и оценочной информации, получаемой из различных источников, для выполнения работ по оценке эффективности и результативности хода выполнения программных мероприятий;

нормативно-методическое и экспертно-консультативное обеспечение оценки результативности реализации Программы на основе информации, полученной из различных источников;

проведение мониторинга реализации программных мероприятий для получения информации о степени достижения целевых показателей и индикаторов;

размещение информации о результатах реализации Программы в СМИ.

 Оценка эффективности реализации муниципальной долгосрочной целевой программы "Развитие жилищного хозяйства в Зерноградском городском поселении на 2012-2015 годы" осуществляется заказчиком-координатором Программы по годам в течение всего срока реализации Программы.

1. В составе ежегодного отчета о ходе работ по Программе представляется информация об оценке эффективности реализации Программы по следующим критериям:

1.1. Критерий "Степень достижения планируемых результатов целевых индикаторов реализации Программы" базируется на анализе целевых показателей, указанных в Программе, и рассчитывается по формуле

                                      ЦИФ

                                         i

                             КЦИ  = --------,

                                i     ЦИП

                                         i

    где КЦИ  - степень достижения i-го целевого индикатора Программы;

             i

    ЦИФ  (ЦИП ) - фактическое (плановое) значение i-го целевого индикатора

       i           i

Программы.

    Значение показателя КЦИ  должно быть больше либо равно 1.

                                           i

1.2. Критерий "Степень соответствия бюджетных затрат на мероприятия Программы запланированному уровню затрат" рассчитывается по формуле

                                      БЗФ

                                         i

                             КБЗ  = --------,

                                i     БЗП

                                         i

    где КБЗ  - степень  соответствия  бюджетных  затрат  i-го  мероприятия

             i

Программы;

    БЗФ  (БЗП ) - фактическое  (плановое,  прогнозное)  значение бюджетных

       i         i

затрат i-го мероприятия Программы.

    Значение показателя КБЗ  должно быть меньше либо равно 1.

                                           i

1.3. Критерий "Эффективность использования бюджетных средств на реализацию отдельных мероприятий" показывает расход бюджетных средств на i-е мероприятие Программы в расчете на 1 единицу прироста целевого индикатора по тому же мероприятию и рассчитывается по формулам:

                          БРП                     БРФ

                             i                           i

                  ЭП  = --------;         ЭФ  = --------,

                    i     ЦИП                  i     ЦИФ

                             i                                i

    где ЭП  (ЭФ ) - плановая   (фактическая)   отдача   бюджетных  средств

             i        i

по i-му мероприятию Программы;

    БРП  (БРФ ) - плановый (фактический) расход бюджетных средств  на  i-е

       i          i

мероприятие Программы;

    ЦИП  (ЦИФ ) - плановое (фактическое) значение целевого  индикатора  по

       i           i

i-му мероприятию Программы.

    Значение показателя ЭФ  не должно превышать значения показателя ЭП .

                          i                                           i

  Ведущий специалист                                                            Л.С. Маслова

  Копия верна:           Усова М.В., ведущий специалист 
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